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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL APRESENTADO PELA EMPRESA
JARABYS DE SOUSA RIBEIRO, LETICIA DE MENEZES ALVES RIBEIRO e JOSE DA SILVA RIBEIRO
— EM RECUPERAGAO JUDICIAL.

1. DEFINICOES

Os termos e expressGes utilizados em letras mailsculas ou ndo, sempre que
mencionados, terdo os significados que aqui lhes sdo atribuidos, sem prejuizo de que outros termos
e expressdes possam ser definidos no corpo deste documento. Tais termos serdo utilizados,
conforme apropriado, na sua forma singular ou plural, no género masculino ou feminino, em negrito

ou ndo, sem que, com isso, percam o significado que Ihes é atribuido. Sao eles:

“Administrador Judicial”: Conforme nomeacdo pelo Juizo da Recuperac¢do (nos termos
do Capitulo 1l, Secdo Ill da Lei de Faléncias e Recuperac¢do), publicado no despacho de
processamento da Recuperacao Judicial;

“Aprovacgdo do Plano”: Significa a aprovac¢do do Plano na Assembleia de Credores na
data estipulada;

“Assembleia Geral de Credores” ou sigla “AGC”: Assembleia formada nos termos do
Capitulo Il, Secdo IV, da Lei 11.101/05 a qual é composta pelos credores relacionados conforme Art.
41

“Créditos Concursais”: Significam os créditos detidos pelos Credores Concursais, os
quais serdo novados e pagos conforme disposicdo aplicavel deste Plano;

“Credores”: Abrange todos os credores, independentemente de sua Classe (I, II, lll e
Iv);

“Créditos Sujeitos” e “Créditos ndo Sujeitos”: Conforme Art. 492 da Lei 11.101/05,
estdo sujeitos a recuperacao judicial todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que nao
vencidos. Ficam excluidos, portanto, “N3do Sujeitos”, os créditos extraconcursais, créditos fiscais e

aqueles descritos no Art. 49 § 323 e 494

1 Art. 41. A assembléia-geral serd composta pelas seguintes classes de credores: | — titulares de créditos derivados da legislagdo do
trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho; Il — titulares de créditos com garantia real; Ill — titulares de créditos quirografarios,
com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados. IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresa de
pequeno porte.

2 Art. 49. Est3o sujeitos a recuperagdo judicial todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que ndo vencidos.

3 § 32 Tratando-se de credor titular da posi¢do de proprietario fiduciario de bens madveis ou imdveis, de arrendador mercantil, de
proprietdrio ou promitente vendedor de imével cujos respectivos contratos contenham cldusula de irrevogabilidade ou irretratabilidade,
inclusive em incorporagdes imobilidrias, ou de proprietario em contrato de venda com reserva de dominio, seu crédito ndo se submetera
aos efeitos da recuperagdo judicial e prevalecerdo os direitos de propriedade sobre a coisa e as condigdes contratuais, observada a
legislagdo respectiva, ndo se permitindo, contudo, durante o prazo de suspensdo a que se refere o § 42 do art. 62 desta Lei, a venda ou
a retirada do estabelecimento do devedor dos bens de capital essenciais a sua atividade empresarial.

4§ 42 N3o se sujeitara aos efeitos da recuperagao judicial a importancia a que se refere o inciso Il do art. 86 desta Lei.
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“Credores da Classe I”: Significam titulares de crédito (definidos no Capitulo Il, Se¢do
IV, Art. 41" da LRF) derivados da legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho;

“Credores da Classe II”: Significam titulares de créditos (definidos no Capitulo Il, Se¢ao
IV, Art.41" da LRF) com garantia real;

“Credores da Classe llII”: Significam titulares de crédito (definidos no Capitulo I, Se¢do
IV, Art. 41" da LRF) quirografario, com privilégio especial, privilégio geral ou subordinados;

“Credores da Classe IV”: Significam titulares de crédito (definidos no Capitulo I,
Secdo IV, Art. 41" da LRF, incluido pela Lei Complementar No 147 de 2014) enquadrados
como Microempresas ou Produtors de Pequeno Porte;

“Homologacao Judicial do Plano”: Significa a decisdo judicial proferida pelo Juizo da
Recuperacio, concedida nos termos do Art. 58° da LRF;

“LRF”: Sigla da Lei de Recuperacdo e Faléncia (11.101/05);

“Plano de Recuperagao Judicial”, “Plano” ou a sigla “PRJ”: O presente documento o
qual é apresentado nas conformidades do Art. 53° da LRF. E composto das estratégias a serem
adotadas na recuperacao e as condi¢des de pagamentos dos credores sujeitos a RJ;

“Quadro Geral de Credores” ou a sigla “QGC”: Significa a relacdo de credores
consolidado e homologado conforme Art. 18 da LRF;

“Recuperandos” ou “Produtores”: significa JARABYS DE SOUSA RIBEIRO, LETICIA DE
MENEZES ALVES RIBEIRO e JOSE DA SILVA RIBEIRO em Recuperacdo Judicial.

“Taxa Referencial”: significa a taxa constituida pelas trinta maiores instituigdes
financeiras do pais, assim consideradas em fun¢do do volume de captacdo de Certificado e Recibo
de Depdsito Bancario (CDB/RDB), dentre os bancos multiplos com carteira comercial ou de
investimento, bancos comerciais e de investimentos e caixas econGmicas. A Taxa Referencial (TR)
foi criada pela Lei n2 8.177/91, de 01 de margo de 1991 e Resolugdo do CMN (Conselho Monetaério
Nacional) n2 2.437, de 30 de outubro de 1997 e também corrige os saldos mensais da caderneta de
poupanca. E divulgada pelo Banco Central do Brasil — BACEN, e para fins deste Plano, sera

considerada a variagdo em um periodo de um més.

5 Art. 58. Cumpridas as exigéncias desta Lei, o juiz concedera a recuperagdo judicial do devedor cujo plano n&o tenha sofrido obje¢io de
credor nos termos do art. 55 desta Lei ou tenha sido aprovado pela assembleia-geral de credores na forma dos arts. 45 ou 56-A desta
Lei.

6 Art. 53. O plano de recuperagdo sera apresentado pelo devedor em juizo no prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias da publicagdo
da decisdo que deferir o processamento da recuperagdo judicial, sob pena de convolagdo em faléncia, e devera conter: | — discriminagdo
pormenorizada dos meios de recuperagdo a ser empregados, conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo; Il — demonstragdo de sua
viabilidade econdmica; e lll — laudo econémico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos do devedor, subscrito por profissional
legalmente habilitado ou empresa especializada. Paragrafo Unico. O juiz ordenara a publicagdo de edital contendo aviso aos credores
sobre o recebimento do plano de recuperagdo e fixando o prazo para a manifestacdo de eventuais obje¢des, observado o art. 55 desta
Lei.

7 Art. 18. O administrador judicial sera responsavel pela consolidagdo do quadro-geral de credores, a ser homologado pelo juiz, com base
na relagdo dos credores a que se refere o art. 72, § 22, desta Lei e nas decisGes proferidas nas impugnac¢des oferecidas.Paragrafo Unico.
O quadro-geral, assinado pelo juiz e pelo administrador judicial, mencionard a importancia e a classificagdo de cada crédito na data do
requerimento da recuperagdo judicial ou da decretagdo da faléncia, serd juntado aos autos e publicado no drgdo oficial, no prazo de 5
(cinco) dias, contado da data da sentenga que houver julgado as impugnagdes.
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2. CONSIDERAGOES GERAIS

2.1 HISTORICO

Os produtores Jarabys de Sousa Ribeiro, Leticia de Menezes Alves Ribeiro e José da
Silva Ribeiro atuam ha varios anos no setor agropecuario do Estado de Mato Grosso do Sul, com
atividades concentradas na Fazenda S3o Jo3o, localizada no municipio de Nova Alvorada do Sul/MS.
A trajetdria produtiva do grupo teve inicio em 2017, com a exploracdo de uma propriedade de 30
hectares no municipio de Gléria de Dourados/MS, oriunda de heranga familiar.

Inicialmente voltados a pecuaria leiteira, os produtores migraram posteriormente para
a pecuaria de corte, buscando maior viabilidade operacional. Com o passar dos anos, realizaram
investimentos em maquinario agricola e infraestrutura, financiados por meio de linhas de crédito
rural, com o objetivo de modernizar a atividade e ampliar a produtividade.

Em 2022, o grupo diversificou e expandiu suas operagdes com o arrendamento de
novas areas agricolas em Nova Alvorada do Sul/MS, totalizando mais de 1.000 hectares destinados
a producdo de soja e amendoim, culturas estratégicas para o equilibrio econémico das
propriedades. Essa expansdo foi acompanhada de novos financiamentos para custeio e aquisi¢ao
de equipamentos, consolidando o grupo como produtor relevante regionalmente no cultivo de

graos e oleaginosas.

2.2 RAZOES DA RECUPERACAO JUDICIAL

A crise econdmico-financeira que atingiu os produtores tem origem predominantemente em
fatores externos e climaticos, associados a necessidade de endividamento crescente para
manutencdo das operagoes.

Entre os principais fatores que levaram ao desequilibrio financeiro destacam-se:

e FrustracBes consecutivas de safra em 2022/2023 e 2023/2024, com produtividades abaixo
do esperado em func¢do de seca severa, estiagem prolongada e excesso de chuvas em
periodos criticos de colheita;

e Aumento do custo de producdo, decorrente da elevagdo de pregos de insumos agricolas e
combustiveis, somado a necessidade de expansdo de area e aquisicdo de maquinario;

e Descapitalizacdo provocada pela utilizacdo de parte dos recursos de custeio para

pagamento de dividas anteriores, comprometendo o capital de giro e a compra de insumos;

4
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e Dependéncia de crédito rural e rolagem de passivos, resultando em crescimento
exponencial do endividamento, sem geragdo de caixa suficiente para amortizagao;
e Queda acentuada na produtividade agricola, com médias de 18 a 38 sacas por hectare na
soja, muito aquém do custo de equilibrio financeiro (50 a 55 sacas/ha).
Esses fatores, somados a instabilidade climatica e as restricdes de liquidez no mercado agricola,
culminaram em desequilibrio estrutural entre receitas e obrigacdes financeiras, comprometendo a

capacidade de pagamento e a continuidade regular das atividades.

2.3 DO OBIJETIVO DO PLANO

O presente Plano de Recuperacao Judicial tem como objetivo central reestabelecer o
equilibrio econémico-financeiro dos produtores Jarabys, Leticia e José, assegurando a continuidade
das atividades agricolas e a manutengdo da fungao social da propriedade rural.

Entre as metas principais do plano destacam-se:

Renegociagao e reestruturagdo dos passivos financeiros e operacionais, com alongamento
de prazos e adequacgado de encargos a capacidade real de geracdo de caixa;
e Preservacdo da atividade produtiva e dos empregos diretos e indiretos vinculados as
operacdes agricolas;
e Recomposicdao da capacidade de investimento e de capital de giro, por meio da
reorganizacao das obrigacdes e da racionalizacao dos custos;
e Estabilizacdo do fluxo de caixa e retomada gradual da rentabilidade operacional,
permitindo a retomada de crédito e sustentabilidade de longo prazo;
e Fortalecimento da governanca financeira e operacional, adotando medidas de controle e
planejamento mais rigorosos para evitar novo ciclo de endividamento.
O plano propde, portanto, solugdes sustentaveis e compativeis com a realidade
financeira atual, buscando garantir o cumprimento das obriga¢Ges assumidas e a viabilidade do

negdcio agricola no longo prazo, em beneficio dos produtores, credores e da economia regional.
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3. PROJECOES DO DESEMPENHO ECONOMICO-FINANCEIRO

As projecoes financeiras foram desenvolvidas assumindo-se a realidade atual

dos Recuperandos e as perspectivas de receitas para os préoximos anos.

As seguintes premissas foram adotadas na projecdo de resultado econémico-

financeiro:
e Foi utilizado o sistema tributario para produtor rual, sendo considerado assim
as respectivas aliquotas de cada tributo incidente para as projecGes de

resultados;

e O volume projetado de receitas esta totalmente de acordo com a capacidade

operacional dos Recuperandos e do mercado;
e  Os Custos e Despesas foram projetados de acordo com a realidade atual. Estes
valores projetados terdo pequenas variagcdes proporcionais em funcdo do

ganho de escala previsto para a atividade dos produtores;

e A sobra de caixa projetada em alguns anos da proje¢do serd destinada para

recomposicado do capital de giro préprio, diminuindo as despesas financeiras;

e A projecdo nao contempla efeitos inflaciondrios;

e Todas as projec¢oes foram feitas em um cendrio realista e conservador.
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4. DRE PROJETADO

(*) O ano 1 da projecdo considera os 12 meses subsequentes a data da homologacdo do Plano de

Recuperacdo Judicial. As virgulas presentes nos numeros das proje¢des abaixo, interpretar como ponto

(RS milhdes).
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RECEITABRUTASOJA

2,607,680

2,691,126

2,777,242

2,866,114

2,952,097

3,040,660

3,131,880

3,225,836

RECEITABRUTA CHIA

3,317,760

3,423,928

3,533,494

3,646,566

3,755,963

3,868,642

3,984,701

4,104,242

(-) IMPOSTOS

CUSTO PLANTIO SOJA

1,096,206

1,408,147

1,131,285

1,450,392

1,167,486

1,493,903

1,204,846

1,538,720

1,240,991

1,584,882

1,278,221

1,632,429

1,316,567

1,681,401

1,356,064

1,731,843

CUSTO PLANTIO CHIA

DESPESAS OPERACIONAIS

2,204,762

241,462

2,259,881

2,316,378

249,188 257,162

2,374,288

2,433,645

255,392 273,353

2,494,486

2,556,848

2,620,769

RECEITABRUTASOJA

3,322,611

3,422,289

3,524,958

3,630,707

3,739,628

3,851,817

3,967,371

4,086,393

RECEITABRUTA CHIA

4,227,369

4,354,190

4,484,816

4,619,360

4,757,941

4,900,680

5,047,700

5,199,131

(-) IMPOSTOS

CUSTO PLANTIO SOJA

1,396,746

1,783,799

1,438,649

1,837,313

1,481,808

1,892,432

1,526,262

1,949,205

1,572,050

2,007,681

1,619,212

2,067,912

1,667,788

2,129,949

1,717,822

2,193,847

CUSTO PLANTIO CHIA

DESPESAS OPERACIONAIS

2,686,289

2,753,446

2,822,282

307,662 316,892 326,398

2,892,839

336,190

g

2,965,160

Syl

346,276

3,039,289

e

3,115,271

oo

356,664 367,364 378,385

3,193,153
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5. FLUXO DE CAIXA PROJETADO

(*) O ano 1 da projecdo considera os 12 meses subsequentes a data da homologacdo do Plano de

Recuperacdo Judicial. As virgulas presentes nos numeros das proje¢des abaixo, interpretar como ponto

(RS milhdes).

(+) Depreciagdo

(-) Capex

e -

240,404

Quirografario 486,866 486,866 486,866 486,866 486,866 486,866 486,866
Garantia Real - 153,153 153,153 153,153 153,153 153,153 153,153 153,153
Extraconcur:al 240,404 240,404 240,404 240,404 240,404 240,404

(+) Depreciagdo

53,726

55,069

56,446

57,857

59,303

60,786

62,305

63,863

(-) Capex

18,156

19,626

20,402

21,205

22,036

22,898

23,791

Trabalhista

Quirografario 486,866 486,866 486,866 486,866 486,866 486,866 486,866 486,866
Garantia Real 153,153 153,153 153,153 153,153 153,153 153,153 153,153 153,153
Extraconcirzal 240,404 240,404 240,404 240,404 240,404

240,404 240,404

240,404
f g

v L i -

Ao -

6. ANALISE FINANCEIRA

Entre o Ano 1 e o Ano 5, observa-se um crescimento consistente da atividade dos
produtores, com a receita bruta total passando de RS 5.925.440 para RS 6.708.060, equivalente a
um aumento de 13,2%. Esse avanc¢o decorre da expansdo equilibrada das culturas de soja e chia,
sendo esta Ultima responsavel por aproximadamente 56% da receita total, consolidando-se como
principal fonte de geracdo de receitas. No mesmo periodo, os custos operacionais cresceram de
forma controlada, de RS 3.612.909 para RS 4.018.527, um acréscimo de 11,2%, inferior ao ritmo de

crescimento da receita, o que indica ganhos de eficiéncia produtiva e melhor aproveitamento dos
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recursos disponiveis. O resultado bruto acompanhou essa evolu¢do positiva, subindo de RS
1.216.324 para RS 1.448.542, uma variac¢do de 19,1%, evidenciando o fortalecimento das margens
e a rentabilidade crescente das operagoes. As despesas operacionais, embora tenham apresentado
leve aumento ao longo dos anos iniciais, mantiveram-se em patamar administravel, refletindo a
ampliacdo gradual das atividades. Por fim, o EBITDA cresceu de RS 974.863 no Ano 1 para RS
1.175.188 no Ano 5, um avango de 20,5%, demonstrando sélida geracdo de caixa operacional e
estabilidade da margem em torno de 19% da receita bruta. De modo geral, a analise financeira
evidencia uma operacao equilibrada, com expansao sustentada da receita, controle de custos e

evolucdo progressiva da lucratividade.

7. PAGAMENTOS AOS CREDORES

A LFR dispOe que a empresa permanecera em regime de recuperacao judicial,
até que sejam cumpridas todas as obrigacdes previstas no Plano de Recuperacdo Judicial
com vencimento em até 2 anos a contar da data da concessdo da recuperacao judicial (arts.
612 e 63°, da LFR).

Com o pagamento integral na forma estabelecida neste PRJ, sob quaisquer de
suas formas de pagamento, havera a quitacao plena, irrevogavel e irretratavel, dos Créditos
Reestruturados, inclusive juros, correcdo monetaria, penalidades e multas, quando
aplicaveis. Com a ocorréncia da quita¢do, os Credores serdo considerados como tendo
quitado, liberado e/ou renunciado a parte efetivamente recebida da Divida Reestruturada
nos termos do art. 59 da LRF, e ndo mais poderdo reclama-los contra a Recuperando. O
pagamento dos Créditos Trabalhistas nos termos previstos neste PRJ acarretara, também,
a quitacdo de todas as obrigaces decorrentes dos contratos de trabalho e/ou da legislagdo
trabalhista.

Com a Homologagao Judicial do PRJ, os Créditos Concursais serdao novados em

8 Art. 61. Proferida a decisdo prevista no art. 58 desta Lei, 0 juiz podera determinar a manutengdo do devedor em recuperagdo judicial
até que sejam cumpridas todas as obrigagdes previstas no plano que vencerem até, no maximo, 2 (dois) anos depois da concessdo da
recuperagao judicial, independentemente do eventual periodo de caréncia

% Art. 63. Cumpridas as obrigag¢des vencidas no prazo previsto no caput do art. 61 desta Lei, o juiz decretara por sentenga o encerramento
da recuperagdo judicial e determinard: | — o pagamento do saldo de honorérios ao administrador judicial, somente podendo efetuar a
quitacdo dessas obrigacdes mediante prestagdo de contas, no prazo de 30 (trinta) dias, e aprovagdo do relatério previsto no inciso Il do
caput deste artigo; Il — a apuragdo do saldo das custas judiciais a serem recolhidas; Il —a apresentagdo de relatério circunstanciado do
administrador judicial, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, versando sobre a execug¢do do plano de recuperagdo pelo devedor; IV — a
dissolugdo do Comité de Credores e a exoneragdo do administrador judicial; V —a comunicagdo ao Registro Publico de Empresas para as
providéncias cabiveis. V - a comunicagdo ao Registro Publico de Empresas e a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil do
Ministério da Economia para as providéncias cabiveis. (Redagdo dada pela Lei n? 14.112, de 2020) (Vigéncia) Pardgrafo Unico. O
encerramento da recuperagdo judicial ndo dependera da consolidagdo do quadro-geral de credores.
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relacdo a Recuperando, nos termos do art. 59 da LRF. Os créditos novados na forma deste
PRJ, apds aplicacdo das novas condi¢cOes de pagamento aqui estabelecidas, constituirdo a
Divida Reestruturada, que sera paga nos termos deste PRJ.

Os créditos listados na Relagdo de Credores do Administrador Judicial poderdo
ser modificados e novos créditos poderdo ser incluidos ou excluidos no Quadro-Geral de
Credores, em razdo do julgamento dos incidentes de habilitacdo, divergéncia, impugnacdo
de créditos e/ou acordos judiciais homologados, inclusive apds oencerramento judicial do
processo de recuperacdo judicial, devendo ser cumprido o rito processual ordinario.

Na hipdtese de novos créditos serem incluidos no Quadro-Geral de Credores,
conforme previsto acima, os credores receberdo seus pagamentos nas condigdes e formas
estabelecidas neste Plano, de acordo com a classificacdo que lhes for atribuida, observando
a caréncia, desagio e prazo, sem direito aos rateios eventualmente ja realizados. Para
créditos de credores nao presentes na lista do Administrador Judicial e incluidos apds a
Assembleia Geral de Credores, faz se necessario desconto de até 90% no valor do crédito
incluso, visando manter a viabilidade do Plano de Recuperacdo Judicial apresentado.

Na eventualidade de algum credor seja excluido por ordem judicial e seja
necessario paga-lo fora da esfera da recuperacdo, as altera¢Ges que estes acordos vierem
a provocar, para mais ou para menos no valor das parcelas em virtude de sua exclusao,
serdo de modo uniforme distribuidos nas parcelas devidas.

Para que a proposta de pagamento seja vidvel se faz necessdrio que seja
condizente com a capacidade de pagamento demonstrada pelas projecGes econdmico-
financeiras, sob pena de inviabilizar o processo de recuperacdo e reestruturacdo das
empresas.

Os encargos a serem pagos nos termos deste PRJ (i) incorridos entre a Data do
Pedido e a Data de Aprovacdo do PRJ serdo incorporados ao valor do principal e (ii) a partir
de entdo, incidirdo sobre a divida atualizada de acordo com o item (i) retro e serdo pagos
mensal e integralmente em conjunto com as respectivas parcelas de pagamento do

principal, respeitadas as condicdes de pagamento das respectivas classes de credores.
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8. PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

8.1 CLASSE | — TRABALHISTA

Aos Credores Trabalhistas serd dado prioridade ao pagamento de acordo com
o § 2219 do artigo 54 da LFR, os quais receberdo integralmente seus créditos em até 12

meses.

8.2 CLASSE Il — GARANTIA REAL

Os Credores da Classe Il — Garantia Real tera o seu crédito pago com desagio de
50% (cinquenta por cento) e caréncia de pagamento de 12 (doze) meses, contados a partir
da data de homologacdo do PRJ. O pagamento do saldo do crédito sera em 180 (cento e
oitenta) parcelas mensais.

Remuneragdo: A partir da Data do Pedido, incidirdo encargos de atualizagao
com base na TR, ou outro indice que legalmente venha a substitui-la, e sobre os valores
atualizados serdo acrescidos encargos adicionais a taxa efetiva de 3,00% (trés por cento)

a0 ano.

8.3 CLASSE Ill - QUIROGRAFARIO

Para os Credores Quirografarios, terdao o seu crédito pago com desagio de 75%
(setenta e cinco por cento) e caréncia de pagamento de 12 (doze) meses, contados a partir
da data de homologagdo do PRJ. O pagamento do saldo do crédito sera em 180 (cento e
oitenta).

Remuneragdo: A partir da Data do Pedido, incidirdo encargos de atualizagao
com base na TR, ou outro indice que legalmente venha a substitui-la, e sobre os valores
atualizados serdo acrescidos encargos adicionais a taxa efetiva de 3,00% (trés por cento)

a0 ano.

10 Art. 54.0 plano de recuperagdo judicial ndo podera prever prazo superior a 1 (um) ano para pagamento dos créditos derivados da
legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho vencidos até a data do pedido de recuperacgdo judicial. § 22 O prazo
estabelecido no caput deste artigo podera ser estendido em até 2 (dois) anos, se o plano de recuperagdo judicial atender aos seguintes
requisitos, cumulativamente: | - apresentagdo de garantias julgadas suficientes pelo juiz; Il - aprovagdo pelos credores titulares de
créditos derivados da legislagdo trabalhista ou decorrentes de acidentes de trabalho, na forma do § 22 do art. 45 desta Lei; e lll - garantia
da integralidade do pagamento dos créditos trabalhistas.
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8.4 CLASSE IV- MICRO E PEQUENAS EMPRESAS

Para esta classe de Credores, se houver, a proposta consiste no pagamento de
forma igualitdria dos créditos, sem desagio e com caréncia de pagamento de 12 (doze)
meses, contados a partir da Data de Aprovacdo do PRJ. O pagamento do saldo do crédito
serd em 60 (sessenta) parcelas mensais.

Remuneracgdo: A partir da Data do Pedido, incidirdo encargos de atualizagdo
com base na TR, ou outro indice que legalmente venha a substitui-la, e sobre os valores
atualizados serdo acrescidos encargos adicionais a taxa efetiva de 3,00% (trés por cento)

a0 ano.

Por fim, os Credores poderao ceder seus Créditos a outros Credores, a terceiros
e a cessdo produzird efeitos a Recuperando, desde que devidamente notificado. Além,
créditos relativos ao direito de regresso contra a Recuperando, e que sejam decorrentes do
pagamento, a qualquer tempo, por terceiros, de créditos e/ou obrigacdes de qualquer
natureza existentes, na Data do Pedido, contra a Recuperando, serdo pagos nos termos

estabelecidos neste Plano para os referidos Credores.

Uma vez cumpridos todos os pagamentos previstos neste PRJ, havera a
guitacdo da Divida Reestruturada e os Credores automaticamente liberardo todos os avais
e demais garantias fidejussdrias outorgadas pelos sécios da Recuperando, garantidores,

avalistas ou fiadores

9. ANALISE DE VIABILIDADE DA PROPOSTA DE PAGAMENTO

As projecbes demonstram que os Recuperandos tém plenas condi¢Oes de
liguidar suas dividas constantes na forma proposta, bem como os créditos ndo sujeitos a

recuperacao judicial.
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10. CREDORES FORNECEDORES PARCEIROS

Fica definido como Credores Parceiros Estratégicos aqueles credores que
mantém relagdo comercial ativa e essencial com o Produtor Rural Recuperando,
notadamente fornecedores de insumos, produtos ou servicos indispensaveis a
continuidade da atividade produtiva.

Com o objetivo de preservar a regularidade da operacdo e garantir a
manutencdo do ciclo produtivo, os créditos desses parceiros estratégicos serdo pagos
integralmente, sem qualquer desconto sobre o valor principal atualizado, respeitado o
disposto nesta clausula.

O prazo para pagamento dos referidos créditos serd estabelecido
individualmente com cada fornecedor, considerando o volume de fornecimento anual, bem
como a sua relevancia estratégica a operacao, sendo formalizado mediante instrumento
particular entre as partes e comunicado ao administrador judicial, quando solicitado. A
manuteng¢do do fornecimento regular e pontual serd condigao essencial para a adesao a
esta modalidade de pagamento, sendo o descumprimento da obrigacdo de fornecimento
passivel de revisao das condicGes estabelecidas nesta clausula.

Caso possuam interesse, os credores classificados nas classes Il, lll e IV poderdo

aderir a esta modalidade.

11. FORMA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

Os valores devidos aos Credores nos termos deste Plano serao pagos por meio
da transferéncia direta de recursos a conta bancaria do respectivo Credor, por meio de

documento de ordem de crédito (DOC) ou de transferéncia eletronica disponivel (TED).

Os Credores devem informar a Recuperando, via carta registada enviada ao
endereco de sua sede e dirigida a diretoria, seus dados bancarios para fins de pagamento.
A conta devera obrigatoriamente ser de titularidade do Credor, caso contrario devera obter

autorizac¢do judicial para pagamento em conta de terceiros.

Os Credores também poderdo informar através do e-mail de contato
13
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jarabyssousa07@gmail.com, a conta corrente indicada para pagamento no prazo maximo

de 15 (quinze) dias antes da data do efetivo pagamento. Caso os Recuperandos recebam a
referida informacgao fora do prazo ora estipulado, o pagamento serd efetuado no prazo de
até 30 (trinta) dias do recebimento das informacdes sem que isso implique no atraso ou

descumprimento de qualquer disposi¢ao do presente Plano.

N3o haverd a incidéncia de juros ou encargos moratdrios se os pagamentos nao
tiverem sido realizados em razdo de os Credores ndo terem informado, com no minimo 30

(trinta) dias de antecedéncia do vencimento de cada tranche, suas contas bancdrias.

Os Credores Retardatdrios serao pagos, respeitada a classe de credores em que
incluidos, nos termos da LRF, sendo certo que, para fins de inicio dos pagamentos dos
Créditos Retardatdrios, os prazos aplicaveis serdo contados a partir da data em que
transitada em julgado a decisao que determinar a inclusdo do respectivo Crédito
Retardatario no Quadro Geral de Credores. Para fins de esclarecimento, os Credores

Retardatdrios ndo fardo jus a rateios que ja tenham se consumado nos termos deste Plano.

A Aprovagdo do Plano e os pagamentos e distribui¢cdes realizadas na forma
estabelecida neste Plano, sob quaisquer de suas formas de pagamento, acarretardo a
quitagdo plena, ampla, irrevogavel e irretratdvel dos Créditos novados de acordo com o
Plano, inclusive juros, correcdo monetaria, penalidades, multas e indenizacGes. Com a
ocorréncia da quitacdo, os Credores serdo considerados como tendo quitado, liberado e/ou
renunciado a todos e quaisquer Créditos, e ndo mais poderdo reclamad-los, contra a
Recuperando, controladas, subsididrias, afiliadas e coligadas e outras sociedades
pertencentes ao mesmo grupo societdrio e econémico, bem como seus diretores,
conselheiros, acionistas, sdcios, agentes, funciondrios, representantes, sucessores,
cessionarios, avalistas, coobrigados e garantidores, ressalvado se de forma diversa previsto

neste Plano.

O pagamento dos Créditos Trabalhistas nos termos previstos neste Plano
acarretard, também, a quitacdo de todas as obrigacdes decorrentes dos contratos de

trabalho e/ou da legislagdo trabalhista. Caso o Credor ndo fornega os seus dados dentro do
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prazo dos pagamentos, os valores devidos a este credor determinado ficardo no caixa da

empresa.

12. DISPOSICOES GERAIS

12.1 ANEXOS

Todos os Anexos a este Plano sdo a ele incorporados e constituem parte
integrante deste Plano. Na hipotese de haver qualquer inconsisténcia entre este Plano e

gualquer Anexo, o Plano prevalecera.

12.2 COMUNICACOES

Todas e quaisquer notificacdes ou quaisquer outras comunicagoes exigidas ou
permitidas nos termos deste Plano serdo realizadas por escrito, mediante entrega pessoal,
mensagem eletronica (e-mail), servico de entrega especial ou carta registrada enderecados

aos Recuperandos em seu respetivo endereco, abaixo indicado:

E-mail: jarabyssousaO7 @gmail.com

13. CONSIDERAGOES FINAIS

O Plano de Recuperacdo Judicial proposto atende aos principios da Lei de
Recuperacdo Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empresario e da Sociedade Empresaria (Lei
n2. 11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 - “Lei de Recuperacdo de Produtors”), garantindo os

meios necessarios para a recuperacao economico-financeira das empresas.

Salienta-se ainda que o Plano de Recuperacdo Judicial apresentado demonstra
a viabilidade econémico-financeira do produtor através de diferentes projecdes, desde que

as condigdes propostas para o pagamento aos credores sejam aceitas.
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Portanto, com as projecdes para os proximos anos favoraveis ao mercado da
Recuperando, combinado ao conjunto de medidas ora proposto neste Plano de
Recuperacdo Judicial, fica demonstrada e efetiva possibilidade do pagamento dos débitos

vencidos e vincendos.

14. LEI E FORO

14.1 LEI APLICAVEL

Os direitos, deveres e obrigacdes decorrentes deste Plano deverdo ser regidos,
interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do
Brasil, ainda que haja Créditos originados sob a regéncia de leis de outra jurisdicdo e sem

gue quaisquer regras ou principios de direito internacional privado sejam aplicadas.

14.2 FORO

Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a
este Plano serdo resolvidas pelo Juizo da Recuperagdo até o Encerramento da Recuperacgdo

Judicial.

15. NOTAS DE ESCLARECIMENTO

A participagao e o trabalho técnico desenvolvido pela consultoria na elaboragao
deste Plano de Recuperacdo Judicial deu-se através da modelagem das projecoes
financeiras de acordo com as informacgdes, acompanhamento e premissas fornecidas pelas

prépria Recuperando.

Estas informacgdes alimentaram o modelo de projecdes financeiras, indicando o
potencial de geracdo de caixa da empresa e, consequentemente, a capacidade de

amortizagao da divida.
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Ha de salientar que todo o projeto foi conjugado com uma série de medidas
tendo como base profissionais altamente qualificados no mercado ndo sé financeiro e de

gestao.

Deve-se notar que o estudo da viabilidade econOomico-financeira se
fundamentou na analise dos resultados projetados para as empresas e contém estimativas
gue envolvem riscos e incertezas quanto a sua efetivacdo, pois dependem parcialmente de

fatores externos a gestdo da empresa (mercado e etc.)

As projecOes para o periodo compreendido em 16 (quatorze) anos foram
realizadas com base em informacdes da prdpria empresa e das expectativas em relagdo ao
comportamento de mercado, pregos, estrutura de custos e valor do passivo inscrito no

processo.

Assim, as mudangas na conjuntura econdémica nacional bem como no

comportamento das proposicdes consideradas refletirdo nos resultados apresentados

neste trabalho.

Campo Grande - MS, 03 de Novembro de 2025.

JARABYS DE SOUSA RIBEIRO, LETICIA DE MENEZES ALVES RIBEIRO e JOSE DA SILVA RIBEIRO
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1.0. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetivando facilitar a compreensdo do presente trabalho, esclarecemos a seguir
alguns conceitos e definicbes pertinentes a avaliagdo de bens e imdveis para um processo

de recuperacao judicial.

1.1. AVALIAGAO - E o trabalho técnico que compreende um conjunto de raciocinios,

inspecgdes e calculos tendentes a determinar o valor de um bem e/ou imével.

1.2. VALOR DE MERCADO - E o preco mais elevado em termos de valores (moeda
corrente do Pais) que um bem ou imével alcangaria se exposto a venda num mercado aberto,
concedendo-se um tempo razoavel para que se encontre um comprador que o adquira com
conhecimento de todos os usos para os quais este esteja apto e possa ser utilizado.
Frequentemente é referido como prego pelo qual um vendedor desejoso o venderia e um
comprador igualmente desejoso o compraria, sendo que nenhum deles estaria sujeito a

pressdes anormais.

1.3. OBJETIVO

O presente laudo de avaliagédo tem como objetivo encontrar o valor real e atual de
mercado para os bens e imdveis avaliados no municipio de Dourados estado de Mato Grosso
do Sul, composto pelo Grupo Ribeiro que ingressaram com o pedido de recuperacgao judicial.
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Sisterna Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado de Mato Grosso do Sul

Secretaria de Estado da Fazenda do Estado de Mato Grosso do Sul
Junta Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul

Certidao Simplificada

Certificamos gue as informagdes abaixe constam dos documentos arquivados nesta Junta Comercial @ s8o
vigentes na data de sua expedicio.

Mome Empresarial: JARABRYS DE SOUSA RIBEIRG
| Melureza Jurichca EMPRESARIO
Miamero de Identficacko do CHPS Diata de Arquivamento do At [raie de Inicio de Alivitade
Registre de Empresas - MIRE Caonslitutive
S41071089736-6 60,757 041/0001-5% 09:05/2025 DB0s20Es

Endereca Compbeto:

RODOVEA BR 267 SENTIDD N ALVORADACASA VERDE 38 KM A DIREITA 5N - BAIRRO ZOMA RURAL CEP F140-000 -
MOVA ALVORADA DO SULME

Objato Soclal:
CULTIVD DE S04, MILHO, GERGILIM E AMENDOIM.
CEpial: A% 5.000,00 Microempeesa ou Empresa de Pequens Porle
FINCC AL AL MICRD EMPRESA
(Lei Complameniar rf12306)
SIEIUS: XEExRx Situacio: ATIVA
Uttima Arguivaments: 09/052025 Mumero; 54101937366
Aita 0g0 - INSCRICAD

Evente{s] 315 - ENOUADRAMENTO DE MICROEMPRESA

Fllile=) nesta Unidade da Federegao cu fora dels
Mire CHPJ Enderaco

Mame do Empresario. JARABRYS OE B0OUSA RIBEIRD
Momie Spoaal: JARABYS DE S0OUSA RIBEIRD

dantidada: 1439544 CPF- 017 892 821-52
Esisdo Cwil: Casmdo Fegima da Bens: Coamunhio Unversal
MADA MAISH

Campo Grande, 12 de Maio de 2025 13:31
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Certctio Simplificeds Digitsl emiida pela JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MATO GROS5D D0 SUL & cedificeds digitalmente.
Se desejar confimar a aulenlickiade deats cedtid&o, acesse o site de JUCEMS (htipdfeow |ucems.ms.gov brj e clique em vaidar
cerdfo. A cerfidio pode sar validade de duas formas:

1) Validegio por envic de arquivo {upload)

2p Valldegao visual (dapie o nt CESO001 559124 & visualize & certidéo)
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T25077036330

Secretana de Estado da Fazenda do Estado de Mato Grosso do Sul

Sisterna Macional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
. Governo do Estado de Mato Grosso do Sul
[ St Junta Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul
T—

Certidao Simplificada

':‘f Cartificamos gue as informagdes abaixe constam dos documentos arquivados nesta Junta Comercial @ 280
vigentas na data de sua expedicio.

Mome Empresarial: JOSE DA SILYA RIBEIRG
Matureza Juridica: EMPRESARIOD
Mimero e ldenbficacio do CHPJ [ata de Arquivamenta oe Ao Crate de Inicio de Allvdade
Feglsto de Empresas - MIRE Constituthve
54101997 356-1 GO 757 _BO7/0001-03 0808 2025 OE05MES
Endereco Comglein:
RODOVIA BR 267 SENTIDD NOVA ALVORA DO SUL 40 KM « 65 A DIREITA 5N ANEXOD: 1, - BAIRRO 20HA RURAL CEP
: 79140-000 - WNOVA ALVORADA DO SULMS
Ohbjets Social:
3 CULTIVO DE S0uA, MILHO, SERGILIS E AMERNTOIM.
= Capial: A% 5.000,00 Wicroemgeasa ou BEmpresa de Pegquend Porle
= DINCOKALRIEAS MICRD EMPRESA
=3 iLei Complamentar n°12506)
=5 Shahus: axxas Sduagio: ATIVA
: Litimo Asguivements: 09052025 Meamero: 54101997391
Ao gagd - INSCRIGAD

Eventols) 3156 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA

Fillglaes) nesta Unidade da Federsgao ou fora dela
Hire CMPJ Enderaco

Mome do Empresario: JOSE DA SILVA RIBEIRD
Mome Social: JOSE DA SILVA RIBEIRD

ALLERLET)

Identidede: 41853 CPF: 249588 071-B7
Estado Civil: Cazado Fegima da Bens: Comunh&o Parcal
fADA MAISY

a2t LV

Campo Grande, 12 de Maio de 2025 13:50
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Ceriaie Simplificada Digial emstida pela JUNTA COMERCIAL DO ESTADD DE MATO GROSED DO SUL & cenificads digitalments.
Sa desajar confemmar a auteniicidade desta cedidido, acesse o site de JUCEMS (htip:feew ucems ma.gov br ) e eligue am vaidar
certddo. A certdio pode ser validads de deas formas:

1} Walkiegio por envio de arguivo (upload)

21 Walldagdo visual (dhgite o n? C250001 959113 & visuslize 8 cartidio)
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T25077036330

Sistema Macional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado de Mato Grosso do Sul

Secretana de Estado da Fazenda do Estado de Mato Grosso do Sul
Junta Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul

Certidao Simplificada

Cartificamos gue as informagbes abaixo constam dos documeantos arquivados nesta Junta Comercial e s3o
vigentes na data de sua expedican.

Mome Empresarial: LETICIA DE MENEZES ALVES RIBEIRD
Metireza Juridea: EMPRESARIO
KNumearn de Identificagio do CHPY Data de Arquivamento de Abd Date de Inlclo de Atlvidade
Registro de Empresas - MIAE Caonstitutive
54101997404 B0, 759 088/ 0001-25 0905/ 2025 CRaS30ES

Endereco Caompéaio:
RODOVIA BR 267 KM 40 « 6,5 KM A DIREITA SN - BAIRRS Z0MA AURAL CEP T8440-000 - NOVA ALVORADA DO SULNMS

Cibjato Social:
CULTIVOD DE S0JA, CULTIVD BE MILHG, CULTIVD GERGILIM E CULTIVD DE AMENDOIM.
Capial: A% 5.000,00 Microermgeesa ou Empresa de Pequens Porte
CINGD MIL REAIS MICRD EMPRESA
(Lei Complementar n® 12306 )
Stahus; xxeks Shuacao: ATIVA
Litima Asgusvemeanta: 09052025 Miimero: 54101957404
Al gag0 - INSCRICAD

Evenfofay 315 - ENOUADRAMEMTO DE MICROEMPRESA

Flllgliaes) nesta Unidade da Federegan ou fora dela
Hire GHPJ Endearacs

Mome do Empresario: LETICIA DE MENEZES ALVES RIBEIRD
Mome Socaal: LETICIA DE MENEZES ALVES RIBEIRO

Identidede: 1724224 CPF: 021.636.211-38
Estado Civil: Cazeso Fegime dz Bens: Comunh&o Universal
AL MAISY

Campo Grande, 12 de Maio de 2025 13:48
(o

B
o A L,

Bl P 0 [ BT TN
P T W T P T

Certdha Simplificada Dwasl emiida pela JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL & cenificads digitalments,
Se dese|ar confemer a sutenticidade desta cenid&o, acesse o slte da JUCEMS (hbp:fwwow jucems ms.gov.orp e clique em valdar
certdio. A certddo pode ser validade de duas formas:

1} Walkdegda por envio de arguiva {upload)

2} Validagaa visual (dygde o nf C250001 959079 & wizualize & certidlo)
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GOVERNO DO ESTADO DE MATO GROSS0 DO SUL

SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA

COMPROVANTE DE INSCRICAO ESTADUAL
CADASTRO DA AGROPECUARIA - CAP

fls. 42

INSCRIGAC ESTADUAL DATA DE INICIO DA ATIVIDADE
28.792.662-1 25/07/2016

MOME DA PROPRIEDADE

LOTEAMENTO 63 QUADRA 58

RAZAO SOCIALNOME
JARABYS DE SOUSA RIBEIRO

CPF/CNPJ
017.692.921-52

MOME A COMNSTAR NOS DOCUMENTOS FISCAIS
JARABYS DE SOUSA RIEEIRO/LETICIA DE MENEZES ALVES

NOME DD CONJUGE
LETICIA DE MENEZES ALVES

CPF DO CONJUGE
021.636.211-38

DESCRIGAQ DA ATIVIDADE ECONOMICA
GADD BOVINOD

LOCALIZACAQ DA PROPRIEDADE

PARTINDO DE GLORIA DE DOURADOS SENTIDO DEODAPOLIS, ANDAR POR 4.9 KM ATE A & LINHA.
MESTA VIRAR A DIREITA E ANDAR POR 7.8 KM ATE A PROPRIEDADE QUE LOCALIZA-SE A ESQUERDA.

MUNICIPIO
GLORIA DE DOURADOS

DOMICILIO FISCAL [AGENFA)
AGENFA FATIMA DO SUL

REGIME DE PAGAMENTO

EI'I'IJAGELD CADASTRAL

DATA DA ULTIMA ATUALIZACAD

HABILITADO 29/0372022
MOTIVO DA SITUAGAO CADASTRAL

ATIVOD

CONDOMINOS

CPF | CHR. HOME

Consulta realizada no dia 31 de Maio de 2022 as 14:28:12 (horario de ME).

A autenticidade deste comprovenle devers ser confirmada na pagna de SECRETARIA DE ESTADD DE FAZENDA de M5 na miernset.

no andereco www icmeiransgaranie ms.gav.br

Aprovado pelo Decrato 15222 de 17 de junho de 2011
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

60_T57.041/0001-59

MATRIZ CADASTRAL

g el g COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAQ| 5 @ 0= 2==rias

09/05/2025

MCHE ELMPRE SARIAL
JARABYS DE SOUSA RIBEIRD

TITULD D0 ESTASELECRENTD (ROME DE FANTASLA)
JARABYS DE S0OUSA RIBEIRO

PORTE
ME

CODGS E DEECRIGAD DA ETHVIDADE ECOMCMICA FRINCIPAL
01_15-b-{H} - Cultlvo e soj&

CODIGD E DEECRICAD DAS ATIVIDADEES ECOMAMI CAS SECUNDARIAS
01.11-3-02 - Cultivo da milho
Ot _16-4-01 - Cubtive de amendoim

1.16-4-29 - Cultive de oulras oleaginosas de [Avoura lemporaria nko especificadas anterformentes

CODIOS E DEECRICED DA MATUREZ A JURIDCS
213-5 - Empresdrbo {Individual)

LR ATOLRD
ROD BR 267 SENTIDO N ALVORADA/CASA VERDE 33 KM A
DIREITA

HUMERD
SN

COMPLEMENTD

CER BAIRROCETRITO
TH D= FONA RURAL

MUSICIFIC

HOVA ALVORADA DO SUL M5

EMOERECD ELETROICO
JR_SOUSANOTEHOTMAIL COM

TELEFOME

|67) BO8T-0362/ (D000} 0O00-00H00

ENTE FECERATID REEFONEAVEL [EFF|

STUAGAC CADASTRAL
ATIVA

DT D8, BITUAGED CADASTRAL
Dn0SI2025

MOTIVO DE SITUACAD CADASTRAL

SIMUACAD EBPECLAL

--------

DATA DA SITUACAD ESFECIAL

Aprovado pela Instrucao Normativa RFB n® 2.118, de D6 de dezembro de 2022

Emitido no dia 09/05/2025 as 17:41:31 (data e hora de Brasilia).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

ob.0.nimero WCGR25077036330

MUMERD DE INSCRICAD
GO TST.B0T0001-03
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGCAD
CADASTRAL

DTA, DE AEERTLUAS
BV DEI20235

MNOME EXPREERAFIAL

JOSE DA SILVA RIBEIRD

TITULC DO ESTABELEC MERTO (NOME DE FANTASIN)
JOSE DA SILVA RIBEIRD

PORTE
ME

COMHGD E DESCRICAD DA ATAVIDADE ECONCMICA FRINCIPAL
01.15-6-04) - Cultivo de saja

CO0IG0 E DESCRICAD TAS ATYDADE S ECONGMICAS SECUNOARIAS
04.11-3-02 - Cultiva de milho

0. 16-4-01 - Cultive de amendeim

01.16-4-09 - Cultive de owlras cleaginosas de lavoura lemporiria ndo especificadas anteriorments

213-3 - Empresario

COMGD E DEECRICAD DA NATUAETA JURIDETA

{Inelvidual)

L OGRS DIHIRD

A DIREITA

MLUERD COMPLEMENTO

ROD BR 267 SENTIDD MOVA ALVORA DO SUL 40 KM + 6.5 5N AMNEXD 1

CEP
T3 1a0-000

EAIRROETRITO MLTICIFIC
ZOMA RURAL MOVA ALVORADA DO SUL

ENDEREGC ELETRAMCD TELEFOME
JR_SCUSANOTEHO TMAIL COM

(67) 9900-4820/ (DOOO) OOOO-B000

ENTE FEDERATNG RESFOMEAVEL (EFR|

SITLACAD CADASTRAL
ATIVA

DETA D SITUACAD CaIuETRAL
E0Si2025

MOTIW0 DE SITUAGAD CROASTRAL

SIMUACAD ESPECIAL

DATA Dt SITUACAD ESPECIAL

wirE i

Aprovado pala Instrucao Mormativa RFE n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022,

Emitido no dia 09/05/2025 as 17:35:24 (data & hora de Brasiiia).
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U7 .  ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

3.0.

MATRICULAS DOS IMOVEIS URBANOS E RURAIS
CNNL.062489.2 000095807

1.° SERVICO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GLORIA DE [

Livro n.°2 -~ Registro Geral

MATRIGULA =27

958 01
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LSIA. agencia local. Vencimentlo ¢ praga é¢ paw; 9-1.1.1. 1780 e Gloria de Dourados ~ MT, Valor do-

linka, 2° zona do Nicleo Industrial de Dourados, neste municipio, com & drea de 29 his 9.244 m2 (vinte e nove
hectares nove mil duzentos e quarenta e guatro metros quadrados) que assim se descreve: Considerando-se
cmnoponboinicialomamo()ﬂsinndoanurganda&mﬂa&lhﬂ\aescrviwodcdivinmmmtzloaccodc
n. 61 da quadra 58, segue-se confrontando com o citado lote no rumo de 22°39°NE ¢ a distancia de 1.197,19
Metros, encontra-se o marco 1; deste marco com o rumo de 67°16°SE ¢ a distancia de 250 metros, confrontando
neste alinhamento com © lote 64 da quadra S8, encontra-se go marco 2, deste marco com o rumo de 2239°'SW,
e o distancia de 1.197.19 metros, confrontando neste alinhamento com o lote 65 da quadra 58, chega-se a0
marco 3: deste marco, com o rumo de 67°16 NW ¢ a distancia de 250 metros, confrontando neste alinkamento ¢
com & citada estrada 6* linha, chega-se a0 marco D=4 ponto inicial do presente roteiro. c

PROPRIETARIO: ANTONIO GOMES DE SOUZA, brasilciro, cesado, proprietirio, residente c
domiciliado, neste municipio, poctador do CIC n. 028.575.021. u

REGISTRO ANTERIOR: 4,018 folhas 85 do livro 3-F do CR] desta comarca,

TRANSMITENTES: ASSIR GONCALVES DE DINIZ, lsvrador ¢ sua mulher ENEIDA MACHADO -
DINIZ, do lar, ambos brasileiros, casados, residentes ¢ domiciliados neste municipio. ‘

TITULO: Escritura de Compra e venda lavradas as folhas 03/08 do Jivro 08 das notas deste cartorio, em data de:
24/10¥74 no valor de CRS 180.000,00 {cento e oitenta mil cruzeiros). O imposto sobre transmissdo de bens’
iméveds, no total de CRS 1,835,00; foi pago na exatoria Estadual Jocal, pela guia n. 0351080, Cadastrado no-
INCRA sob n. 913.081.026,832 ~ érea total 270,0 - médulo fiscal 72,6 — n. de modules 3,72 - FMP 30,0; Sem
emolumentos. Dou fé. Eu Edivaldo Roberto Marangon, escrevente autarizado, escrevi ¢ Bu (a.) Evando de
Siqueira Santos, oficial substituto do registro, conferi, subscrevi ¢ assino. Gloria de Dourados 13 de Agosto de

1.976. Transladada nesta data das folhas 58 do livro 2-C deste CRIL. Gloria de Douradds 02 de bro de
2009. O Regiarador ~
AV 01/958- 13/08/76 - Hipotecado so BANCO DO BRASIL S/A, agencia locat inscrigio sob. 2.167, folkas
280 livro 9.C, vencimento 15/09/80.

R 02/958 - 13/08/76 - Cédula Rural PIGNORATICIA e HIPOTECARIA, emitida em 09/08/76; Emitentes:
ANTONIO GOMES DE SOUZA ¢ MARIA DE JESUS NOGUEIRA. Financiador: BANCO DO BRASIL
S/A, agencia local. Vencimento ¢ praga de pagamento: 15/007/77 em Glorta de Dourados — MT. Valor do
credito; CRS 105.000,00 (cento e cinco mil cruzeiros) para custeio de lavourn. Juros: 15% a.a.; Multa: 1096;
Referencia: Registro 657, folhas 68, livio 3, Emolumentos CR$ 105,00; Dou fé. Eu Edivaido Roberto
Marangon, escrevente autorizado, eserevi e Eu (a.) Evando de Siqueira Santos, oficial substituto do registro,
conferi, subscrevi & assino. Glodia de Dourados 13 de Agosto de 1.976. Transladadas nesta data des folhas 58 do
livie 2-C deste CRl Glorin/7de Dourados 02 de Dezembro de 2009. O Registrades

AV 03/958- 17/1¥777 - Confohme memorandum passado pelo BANCO DO BRASIL S/A, agencia local, em
data de 11 1/77; autorizando n baixa da cédula inscrita sob n. 657 folhas 68 livro 3; Dou fé. Eu Irineis
Donatoni, oficial substituta do registro, fiz escrever ¢ Eu (a.) Irineis Donatoni, oficial substituta do regisiro,
confesi, subscrevi e assino. Gloria de Dourados 17 de Novembro'de 1.977. Transladadas nesta data das folhas
58 do livro 2-C deste CRI. Gj@ia de Dourados 02 dc Dezembro de 2009. O Registrador,

R 04938 - 17/11/77 - Cédula Kural PIGNORATICIA ¢ HIPOTECARIA, emitida em 14/11/77; Emitentes: |

ANTONIO GOMES DE SOUZA ¢ MARIA DE JESUS NOGUEIRA. Fipanciador: BANCO DO BRASIL -

E-mail: natasha_wounnsoscky@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623
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Irineis Donatoni, oficial substituta do registro, conferi, subscrevi ¢ assino. Glaria de Dourados 17 de Novembro

de 1.977. Transladadas nesta data das folhas 58 do livro 2-C deste CRI. Gloria de Dourados 02 de bro de
2009, 0 mﬂﬁ“ M‘.

v
R 05/958 — 07/11/78 — Cédula Rural PIGNORATICIA ¢ HIPOTECARIA, emitids em 06/11/78; Emitentes:
MARIA DE JESUS NOGUEIRA. Financiador: BANCO DO BRASIL S/A, agencia local. Vencimento ¢ praga
de pagamento: 23/10/83 em Gloria de Dourados ~ MT. Valor do credito: CRS 669.000,00; para aguisicio de 31
bovinos da ragu Gir Holanda, destinados o criaglio pam produgio de leite, pagamento com compromisso da
aquisivBo de maguinas ¢ utensflios agriries. Juros: 15% a.a Referéncia: Registro 4.377, folhas 187, livro 3-A.
Emolumentos CRS306,60; Dou [& Eu Irincis Donatoni. oficidl substituis do registro, fiz escrever e Eu (a,) ©
Irineis Donatoni, oficial substituta do registro, zoaferi, subscrevi ¢ assino, Gloria de Dourados 07 de Novembro =
de 1.978. Transiadadas nesta dala das folhas 58 do liveo 2-C deste CRI. Gloria de Dourados 02 de Dez, de |
2009, &} Registrador ;

AV 06/958~ 16/02/79 ~ Conforme mengio adicional fiemado entre financiador e iado, cém referencia u ,:
insericio R 03/958, era data de 11/01/79, cujo objeto é o seguinte: Tendo sido adquirido com credito aberto, 31
{trinta & um) bovinos, sfio csses 0s animals descritos a seguir, pera efetivaclio de sua inclustio no mencionado 4=
penibor. Destinado a criaglio pra produglio de leite: 30 (trinta) matnzes Gir Holandesa, com idade de 4 & § anos, —
70 prego wnitdsio CRS 15.000,00; no total de CR3 450.000,00; 01 {um) touro Holandés com idade de 4 anos, d= ©

~3: CRS 32.000,00 (trinta ¢ dois mil cruzeiros) pare aquisiglo de 01 grade aradora, tipo Romi, marca 6
= ‘wease meom20 disco de 24; Juros: 15% a.a; Multa: 10%; Referéncia: Registro 2.772, folhas 01, livro 3-A. |

= mie documecte

~ovrmentos CRS 160,00; Dou fé, Eu Irineis Donatoni, oficial substituta do registro, fiz escrever ¢ Eu (a.) a'.

pelagens pretz e brance, no valor de CRS 20.000,00; total: CRS 470.000.00: A cédula em referssicia’ fice |

ratificada nos demais termos. Emolumentos CRS 61.50; Dau fé. Eu Evando de Siqueira Samios, oficial =
substitino do registro, fiz escrever e Eu (1.5 Evando de Siqueira Santos, oficial subiiituto do registro, coafed. ©
subscrevi ¢ wssino. Gleria de Dourados 16 de Feverciro de 1.979. Trunsladadas nesta data das folhas 58 do liveo =
20 desic CRL Gloria Dosmados 02 de  Dezembro de  2009. O  Registrador -

AV 07/958- 120891 — Cobforme mewnorandum do BANCO DO BRASIL S/A, agencia desta -cidade, =
procedemos 8 baixa das Hipotecas canstuntes do R 01,04 e 05938; Dou f. Eu Evando de Siqueira Santos,
oficinl substituto do registro, fiz escrever e Eu (a.) Evendo de Siqueira Sanios, oficial substituto do registro,
conferi, subscrevi ¢ assino, Gloria de Deurados |2 de Julho de 1.991, Transladadas nesta data das folbas 58 do
ivio 2-C deste CRL Glori/ de Doumdos 02 de Dezembro de 2009, O Registandor

AV 08938 — 048898 - Conforme requerimento firmudo por ANTONIO GOMES DE SOUZA, em cala de
24/07/08, precedemos a presente averbagho pam constar que na drea do imével da matricula supra, encontra-se
o reserva legal de 20% (vinte por cento) destinado a reposigdo florestal. Emolurmnentos R$ 15,44: Dou fé. Eu
Valmir Senafim de Souza, escrevente amonzado. escrevi @ Eu (1) Evando de Siqueira Santos, oficial substituto
do registre, conferi, subscrevi e gssino. Gloria de Dourados 04 de Agosto de 1.998. Transladadas nesta data dus
folhas S8 do livto 2-C deswe C Gloris de Dourddes 02 de Dezemlwo de 2009. O Registador

L '
R 09/958 -21/08/206 TRANSMITENTES: ANTONIO GOMES DE SOUZA, pecuarista, RG n. 069.977 ~
SSP/MS e CIC n. 202.072.471-53 ¢ su2 esposa MARIA DE JESUS NOGUEIRA DE SEQUZA, de lide do lar,
RG n 64372 ~ SSP/MT ¢ CIC n. '637.661,161-34; nmbos beasileirus, casados, sob regime de comunhito
universal de bens. antes du vigineie da iei 6.51377, residentes ¢ domicilisdos 8 Rua Josquim Femandes da
Silvay, n. 419, nesta cidade.

ADQUIRENTE: SUELI GOMES DE SOUZA RIBEIRO, bussileira, protessora, RG v, 175.190 - SSP/MS E
CPF n. 437.435.411-68, residente ¢ doeniciliads & Rua Jooquiny Feraindes di Silva, n. 419, nesta cidade, casudi

s0b regime de comunfiio purciel de hens na vigéncia da lei 6.513/77 com JOSE DA SILVA RIBEIRO, RGn. |

041,853 - SSP/MS.

TITULO: Escringa de Compra ¢ vends lavrdss ws folhas' 135/136 do liveo 88 destas notas, em ddta de |-
17708/92 no valor de RS 17.000.00 (deézessete mil reais). O imposta sob mansmisslo de bens imdveis, foi page | ‘:

na fesourneia da prefedrura municipal Taai, em 03/08%8; no vaior de RS 498,00,
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913.081.026.832-1- 4rea total 270,3 - médulo ﬁml 35 n. de médulos 7,72 - FMP 3 0 Certidio negativa do
IBAMA n. 34798; Emolumentos R$ 170,00; Dou fé. Eu Valmir Semﬁm de Souza, escrevente autorizado,
escrevi ¢ Eu (a.) Evando de Siqueira Santos, oficial substituto do registro, conferi, subscrevi ¢ assino. Gloriz de

Dourados 21 de Agosto de 1.998. Transladada nesta data das folhas 58 do livro*2-C d RI. Giorin de
Dourados 02 de Dezembro de 2009. O Registrador ‘

R 10958 - 01/10/98 - Cédula Rural HIPOTECARIA, n. 98/00215-5; Emiteniés: SUELI GOMES DE SOUZA
RIBEIRO ¢ seu eéposo JOSE DA SILVA RIBEIRO. Financiador: BANCO DO BRASIL S/A, agencia local, |
Valor do credllo,, RS 10.200,00 (dez mil e duzentos reais); O credito deferido, destina-se a0 financiamento dog-

seguintes itens: Construgdo de uma casa, aguisicdio de (2 caixas de dgua, reforma de'20 hds de pastagens;
reforma de 2000 metros de cercas, destocas de 16 has ¢ assisténcia wenica. Vencimento ¢ praga de pagamenln*

em 01/10/05 een Gloria de Dourados — MS. Juros: 6% (scis por cento) a.a; Multa: IO%(dezpmomto)aom‘
Forma de pagamento: 07 {sete) prestagdes, anuais ¢ sucessivas, correspondendo cada uma delas, vencendo-sea- |
pmneua em 01/10/99. Garantias: Em hipotecs cedular de 1° grau e sem concorréncia de terceiros; o imdvel dd° b
presente matricula, com benfeitorias jd existentes ¢ outras que vierem a ser implantadas durante a vigéncia desta- |
cédula. Condigdes: As constantes do contrato. Referencia R. 8830, folhas 055 do livro 3-E. Emolumeatos RS"
102,00: Dou f&. Eu Valmir Serafim de Souzs, escrevente autorizado, escrevi & Eu (&) Evando de Siqueint-
Santos, oficial substituto do registro, conferd, subscrevi ¢ assino. Gloria de Dourados 01 de Outubro de 1998 |
Transladada pesta data das folhas 58 do livro 2-C deste CRI Gloria de Dourados 02 de Dezem 2009. G :
Registrador :

R 110958 ~ 11/052000 - Cédula Rural HIPOTECARIA, n. 20090059-7; emi#éa em 10/0572000; Emitentes:
SUELI GOMES DE QOUZA RIBEIRO ¢ seu esposo JOS!'! DA SILVA RIBEIRO. Financiador: BANCO.
DO BRASIL S/A, agengia Jocal. Valor do credito: RS 6.100,00 (seis mil e cem reais) para construglo de 58
metros de mangueira, coastruglo de 1.200 metros de cercas, construgio de porteira, ‘construgio de mata buro,

Vencimento e praga de pqnmemn em 01/05/07 em Gloriz de Dourados — MS, Juros: 5% (cinco por cento) a.e;
Multa: 10% (dez por cento) ao ano. Forma de pagamento: 25 (vinte e cinco) vencendo-se a primeira em
010502 e » ultima em 01/05/07.. Garantias: Em hipoteca cedular de 2° grau ¢ sem concorréncia de terceiros; o
imdvel da presente matricula. CondigBes: As constantes do contrato. Referencia R. 8893, folhas 086 do livro 3-
E. Emolwymnentos RS 61,00; Dou, €. Eu Valmir Serafim de Souza, escrevente autorizado, escrevi ¢ Eu (a.)
Evando de Sigueira Santos, oﬂc!al substituto do registro, conferi, subscrevi e assino. Gloria de Dourades 1] de
Maio de 2000, Transladada nests data das folhes 58 do livro 2.C deste CRI Olocin: de os 02 de
Dezermnbro de 2009, O Repistrador -

AV 120958 — 120772000 — Por Aditivo de RE-RATIFICACAQ, firmado enté€ 0 BANCO DO BRASIL S/A,
agencia desta cidade ¢ MARIA JOSE DA SILVA VIEIRA. Referencia; CRH n, 97/00163-5; constante dp R
05; = fim de incorporar a6 principal, 0s encargos finaniceiros e acessdrios vencidos até MIOI:'ZOOO ficando o
saldo devedor ajustado em RS 13.473,69; sendo RS 10.716,00 de principal e RS 2.737,69 de acessdrio,
Encargos financeiros: A pastir de 14/01/2000; juros serdo de 4,888%, calculados por dias corridos (ano 360
dias), ou sefa, 5,00% a.a; Os CICArgos financeires serdo regisirados anualmente no més de Janeiro ¢ sempre que
a TJLP apresenta a variacio superior a 30%¢. Banus de adimpléncia 15%; Jures moratdrios: 1% a.a. Multa: 1084
(dez por cento). Alteraglio e Prazo de vencimento: 01/01/22010; Nova forma de pagamento: 57 prestagles
bimestrais e sucessivas, correspondentes a parcels principal no valor de R$ 23638; vencendo a primeira em
01/09/2000 ¢ a vitima em 01/01/2010; ratificaciio de garante: Sr. ADEMIR BENTO CORREIA, esposa da
emitente, declars que esta de pleno acordo com a hipoteca constituida pela cédula e referencia. Interveniente |
garante: ADEMIR BENTO CORREIA, declars copcordar com as alteragles introduzidas por este’
instrumento. Ratificaglo: Que ratificam a cédula ora aditada em todos os seus termos. Emolumentos RS 15915 |
Dou fé, Eu Valmir Semfim de Souza, escrevents autorizado, escrevi e Eu (1) Evando de Siqueira Sentos, oficial —
substituto do registro, confer, subscrevi ¢ assino. Gloria de Dourados 01 de Agosto de 2000. Transladadas nesta -
CONTIEUA WO VEXIO é’u
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as folhas 58 do livro Z deste CRI. Gloriz de Dourados 02 de Dezembro de 2009. O Registrador §
. &

AV 07/958 — 09103/04 - Por Aditivo de RE-RATIFICACAO, firnado em 01/05/04 & CRH n. 97/00163-5, entre
0 BANCO DO BRASIL S/A, agencia desta cidade ¢ SUELI GOMES DE SOUZA RIBEIRO e seu esposo.
Referencia: R 104958, cujo objeto é o ssguinte: O financiado ¢ o financindor t8m justo ¢ acordado neste ato,
efetuar @ incorporagio a0 principal, dos encargos financeiros ¢ scessdrios vencidos, calculados de acordo com
&s condigbes do instrumento de crédito original, ficando em 14/01/00, o saldo devedor da divida provenientes
da operag@o descrita, ajustado para RS 8.893,87; sendo RS 8.742,42 de principal ¢ RS 151,45 de acessdrios.
Encargos financeiros: Os juros do titulo ora passard a ser a partir de 14/01/2000 de 4,888% a.a calculados por
dias corridos. Alterngdio de Encargos Finaaveiros: Os encargos financeiros serio revistos anualmente, no més de
Janeiro, ¢ seenpre que a TJLP, apresentar variaglio scumulads pars mais ou are menos, superior & 30%, a ser
medida a partir de 14012000 ou po ultimo resjustes dos encargos finunceiros. Bdnus de adimpléncia: Serd
concedido a bdaus de adimpléncia, desconto de 15% sobre 03 encargos financeiros da parcela que esta sendo of -
pagn, desde que integralmente. Blaus adicional: O bduus de adimpléncia serd efevado em cinco pootos “f
parcentunis, perfuzendo desconto de 2096 desds que a prestaglio da divida scja Integralmente paga até o .} -
vencimento pectusdo. Inadimplemento: Juros moratdcics a mxa de [% aa. Multa: 10% (dez por cento), =
Ratificagfo: Que ratificam a cédola ors adilnda em todus o8 seus termos, clausulas & condigBes ndo f =
expressamente alterados neste documento. Emoluinentos R$ 15.91; Dou fé. Eu Valmir Scrafim de Souza, f -
escrevene awtorizado, escrevi ¢ Eu (a.) Aniz Rasslan, oficial do registro, conferi, subscrevi e assino. Gloda de

Dourndos 12 de Julho de 2000, Transladadas nesta data das folhas 58 38 livro deste CRL Gloria de °f
Dourudos 02 de Dezembro de 2009. O Registrador » ol 2
. 14/958 - 1403/2018 - TRANSMITENTE: Espélio de SUELI GOMES DE SOUSA RIBRIRO, que e
heasileir, casads, pedagoga, portadora da CIRG n.° 175.190 SSP/MT, inscrita no CPF/MJ n.° 437.415.411-68, -
falecidn em 13082017, conforme certid¥o de Gbito n.° 46.793, lavrado ds fls. 0 201, Livro n® 100-C,-

matricuia n.® D61796 01 55 2017 4 00100 201 0046793 66, do 2° Servigo Notarial ¢ Registro Civil da Comarc
¢ Dourados-MS.

. PFROTOCOLO: $9.285 - 14/03/2018 - INVENTARIO E PARTILHA

ADQUIRENTES / HERDEIROS: Cuberd ao vidvo-meeiro, adiunte nomeado ¢ qualificado a proporgis de
50% (cinquents per cento), correspondente a dres de 14 ha 9622 m* (quaterze hectares, nove mil,
seiscentos ¢ viafe ¢ dois metros guadrades), do imével objeto desta matricula: JOSE DA SILVA
RIBRIRO, brasileiro, vidvo, pecuarista, portador da CIRG n.° 000.041.853 SSP/MS, inswito no CPF/MF n.°
249.386.971-87, residente ¢ domiciliadn na Rua Sio-Jodo, n.° 265, Vila Santa Cataring, na cidsde de Dourados-
MS; E, caberd a cada nnmmm&m-ﬂrﬁchdqadeﬂzs%
(¥inte ¢ ciaeo por cento), correspondente o drea de 7 ha. 4.811 m?® (sete hectares, quatro mil, ofiocentos ¢
ouze metros quadrados), do badvel objete desta matifenla: 1) JARABYS DI SOUSA RIBEIRO, brasileivo,
produtor rural, portador da CNH n.* 03848553649 DETRAN/MS, CIRG n.* 001.489.544 SSP/MS, inscrito no
CPF/MT n:° 017,692.921-52, casado sob regime de comunhiio parcial de bens, na vigéhcia da Lei 6.515/77, com
LETICIA DE MENEZES ALVES RIBEIRO, brusilcirs, professora, portadora da CIRG n.° 1.724.224
SCIUSP/MS, inscrita no CPF/MF n® 021.636.211-38, conforme Certidio de casamento celebrado en
D&M3/2012, registrado sob matricula n.° 0632060155 2012 2 00006 071 000007 18, fls. 071, Jivro n.% 06-R, do
Registro Civil das Pessoas Natwais do Distrito de Sdo Pedro, municipio e comarcu de’ Dovrados-MS, residentes
e domiciliudos na Run S#o Jofio, n.® 265, Vila Santa Catarina, ne cidede de Dourndos-MS; ¢, 2) SULIANY DE
SOUSA RIBEIRO, brasileirs, divorciada, stendente. de cadastro, portadora da ONH n,° 04466445218
DETRANMS, CIRG n° 1489543 SEJUSP/MS, inscrita no CPF/MF 1.° 017.692.901-09, resideate &
domicitisdo na Roa 880 Jofio, n.° 265, Vila Santa Ctaving, na cidade de Dourados-MS.

TITULO: Eséritura Phblica de lavealdrd. o Puciilha dos bons deixados pele Espélio de SUKLI GOMES |
DE SOUSA RIBEIRO, lavradu &s fls. ) I367122v, do Hvo n.° 158, das notes do 3* Oficiv de Notas da
comaven de Dourados-MS, em 120372018, assinsda pelo Delegutirio Interino Sr. Waldemir Galan de
Suwza, sendo o imével avaliado pela iocagdo de RS 185.916,26 (conto ¢ oitenta ¢ civco mil, aovecentos ¢ |
dezeseeis reals ¢ vinte ¢ seds centavos); O ITCD - Imposio sobre transmissSio de bens causa-mortis e doagdo, foi
recolhido & SEFAZ-MS, couforme guia de informagiio n.® 7612018 de 06/02/2018, no valor total de RS I~
19.067,08 (page em conjunic com outos hens;, DAEMS a.° 525.375.749-75; (S_!ﬂﬁl!l.l!_ﬂ!h!_ﬂw’,
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A ESTRELA DO SUL CONSULTORIA E PERICIAS JUDICIAIS
AR D . T ORI
%5 | ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL ‘

4.2 SERVIGO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GLORIA DE

Livron.°2 ReghtroGeral

= e

‘CIR“MNI?:M&OOWOSIJWA%& Denominaglio: Sitio Alta Vista, pagt
jousa Ribeiro - CPF: 437.415.411-68; AT: 29,9000 ha; MR: 29,9000 ha; n.° MR: 0,47; n.* MF 0,8500; FMP 3,

= m,; Classificncio; minifundio; Certidio Negativa de Débites relativos ao ITR: 1.080.812+4 -~ AT: 25,7 ha., véli

- Baé 190572018; Certidio negativa de débitos expedida pelo IBAMA: 7341926, vilida até 07/04/2018; Dou f&,
8!:-.1.1-“ RS 433,00. Funjece S%: RS 21,65; Lei 3.003/05 10%: RS 43.30; Lei Complementar 179!13 -

"lnldnp 6%: RS 25.98; Fuade-PGE 4%: RS 17,32; Lei Estadual 0.° 4.633/14 - FEADMP/MS - 10%: RS 433 doJ

§%: RS 21,65; Seclo de¢ Autenticidade Digital: APV 91.312-677. Dou &, Eu, Aniz Rasslan, Oficial ‘
!cgistmﬁzdlgiureonfen assino, Gléria de Dourados - MS, 14 de Margo de 2.018. O Registrador]
%émmmm :

v 7
PRO'POCOW: 59357 - 19/04/2018 - BAIXA Dl. HIPOTECA ‘ : b.

AV. xm-tm:s Gonfwmoﬂaocxpedldopdoﬂméo&wl&&agﬁndadmadadc.an
819/04(2018,mmdop0106m6aﬂ0n Sr. Antdaio Henrique Roman, procedemos a presente averbagio
tpancomaraBAIXAdaCRH - Cédula Rural Hipoteciria n.° 20/90059-7, no valor de RS 6.100,00, constante

gﬂoklmm E, como me foi requerido, procedi & prosente averbaglio. Dou fé. Emelumentos: RS 44,00, |

' Funjece 5%: RS 2,20; Lei 3,003/05 10%: RS 4,40; Lei Complementar 179/13 - ~ Funadep 6%: RS 2,64 ¢ Funde-
SPGE4%.RS]76 Lei Estadaal n.° 4.633/14 - FEADMP/MS - 10%: R$440-1880N-5%.R32.20'Scb&
Autenticidade Digital: AQA 81.843-160. Doufé.En,Aniszlm.OﬁaaldoRegxsﬂo.ﬁz , confieri ¢ assing.
Gléris de Dourados - MS, 19 de Abril de 2.018. O Registrador (a.)!aanasdn

8PROTOCOL0' 59.357 19/04/2018 - BAIXA DE HIPOTECA

KAV 16/958 - 19/042018 - ConfameoﬁaoaxpetﬂdopemeodoBuﬂSlA.WMcldade em
zxmnoxs assinado pelo Gereate Geral Un - Sr. Antdnio Hearique Roman, pro¢edemos a presente averbagho

para constar a BAIXA da CRH - Cédula Rural Hipeteciria n.® 98/00215-5, no valor de RS 10.200,00, constante
gdon.lMuum,&momthManmaMDwt&mm RS 44,00,
. m Funjece 5%: RS 2,20; Lel 3.003/05 10%: RS 4,40; Lei Complementar 179/13 - Funadep 6%: RS 2,64 ¢ Funde-
x PGE 4%: R3 1,76; Lei Estadual n.° 4.633/14 - FEADMP/MS - 10%: R$440'ISSQN-S%.R52,20 Selo de
£ Autenticidade Digital: AQA 81,844-514. Dou fé. Eu, Aniz Rasslan, Oficial do Registro, fjzdigitar, conferi ¢ assino.
8Glérhdcbowados MS, 19 de Abril de 2.018. O Registrador _(a.) Aniz Rasslan.

“

AV. 17/ 958 - 23/03/2022 - Procedemos & presente avesbagiio ex-officlo, para fazer constar que o iméve! objeto
desta matricula, possui o seguinte Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR: 000.051.327.476-9, ¢ que a
conmdmomlnu&odoméwlé.shIOVlSTAALTA,Chsiﬁwﬁo minifiindio (Lot rural r.® 63, da quadra
n.° 58, localizado na Estrada da 6 Linha nascente); AT 2P,9000; MR: 50,8510 ha; n.° MR: 0,47; MF: 35,0000
ba; n.° MF: 0,8500; FMP: 300!:1 dechndoanm s SmliGomzsdsSomRibmo Do que dou fé, Eu,

g i asamOlénadeDomados-Ms.ZZide

Valde aste documento ceando

PROTOCOLO: 62.008 ) 23/03/2022 - NUMERO DO IMOVEL NA RECEITA FEDERAL (NIRF)

AV, 18/ 958 - 23/03/2022 - Conforme requerimento firmado por: JARABYS DE SOUSA RIBEIRO (supm
qumﬁmxmnmmmnmmmwmﬁwmmomwmm
matriculs, pessis © seguinte Némero do Imével na Receita Fedéral - NIRF: 5.726.874-6; Nome do Imével;
SITIO VISTA ALTA - AT: 29,9 ha, em nome de Sueli Gomes de Sousa Ribeiro (CPF 437.415.411-68);

—

E CONTINUA NO VERSO
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' vesseseu 1 cm 11/03/2022, vilids até 07/0972022, codigo de controle: 6246.7A67.15A7.04F0; E, como me fol

wan docments do, procedi a presente averbagfo. Dou fé. Emolumentos: RS 44,00, Funjece 5%: RS 2,20; Lei 3.00305
10%: RS 4,40; Lei Complementar 179/13 - Funadep 6%: RS 2,64; Funde-PGE 4
4.633/14 - FEADMP/MS - 10%: RS 4,40, ISSQN-S%.RSZ.ZO'S*RS!.SO,
ACGH 90.571-089 NOR. Dou f¢. Eu, Miller de Oliveira Camargo,
Gldrin de Dourados - MS, 23 de Margo de 2.022, O Registrador
O. Camargo. &

Valde aste documeanto dicando no link a sagur: hiips N ass nador-web onr.org bl docs! MZCST-ZVDAHNPK ZY-D3EGU

RS 1,76; Lei Estadual n.*

Substi

PROTOCOLO: 62487 - 14/1272022 - HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU - R. 19/ 958 -
14/1272022 - Cédula de Produto Rural com Liguidacio Financeira n® 237/1539/2022/001, emitida em
09/1212022, no valor de RS 860.000,00 (oitocentos ¢ sessenta mil reais), com vencimento final para 29/12/2025;

Caracteristicas da Operagiio: 3440 @ (trés mil ¢ quatrocentos ¢ quarents arrobas) de boi vivo, ao prego unitério

de RS 250,00 (duzentos ¢ cinguenta reais), & serem localizados no Sftio Vista Alta, matricula n.° 958 deste CRI,
CAR n.° MS-5004007-5DS2EF639C33475DECITAAGCHMESACY, cortidio [BAMA: W7INSFB3IR4FHZSIT,
neste municipio; Valor total do resgete; RS 860.000,00 (oitocentos ¢ sessenta mil remis); Data de Liberagios
28/12/2022; Forma de pagamento: 03 (uh)pamdummcsmvu,wdoapdmmemZMMcd;
dltima em 29/12/2025, sendo cada uma delas acrescidas de juros contratuais; Encargos Financeiros Prefixados <
Taxa de juros efetiva de 1,4296% am., ¢ 18,5703% aa.; Praga de Pagamento: Gléria de Dourados-MS; I-‘omnde'
Pagemento: débito em conta; FINANCIADOR: BANCO BRADESCO S/A, Instituiclo Financeirs de Direity
Privado, com sede a Cidade de Deus, Osasco - SP, por.sua agéncia desta cidade de Gléria de Dourados - MS, -
CNPI/MF n® 60.746.948/0001-12, ou a sua ordem. EMITENTE / FINANCIADO: JARABYS DE SOUSA -

RIBEIRO, bmneuo.cnndombmnmdcwmmhlomddcbmpmdmmupomdwdlmﬂn', )

3848553649 DETRAN/MS, inscrito no CPF/MF n.° 017.692.921-52, residente e doniciliado na Estrads da 6%
Linha pascente, zona rursl deste municipio ¢ comarca de Gléria de Dourados-MS; AVALISTAS / TERCEIROS
GARANTIDORES: 1) JOSE DA SILVA RIBEIRO, brasileiro, vitivo, produtor rural, portadar da CNH n®-
00111966180 DETRAN/MS, inscrito no CPE/MF n .° 249.586,971-87, residente ¢ domiciliado na Estrada da 6*
Links nascente, zooa rum! deste municipio ¢ comarca de Gléria ée Dourados-MS; 2) SULIANY DE sousx;,
RIBEIRO, brasileire, divorciada, do lar, portadora da CIRG n.® 1489543 SEJUSP/MS, inscrita no CPF/MF n @

017.692.901.09, residente ¢ domiciliade na Rua S¥o Jolio, n.° 265, Vila Santa Catarina, em Dourados-MS; gv .

assina também esta cédula, come AVALISTA / TERCEIRA GARANTIDORA ¢ OUTORGA UXORIA:
LETICIA DE MENEZES ALVES RIBEIRO, brusileira, casada sob regime de comunh$o parcial de bens,
professora, portadora da CNH n.® 04583434860 DETRAN/MS, insceita no CPF/MF n .° 021.636.211-38, residente
¢ domiciliada na Estrada da 6* Linha nascente, zona rural deste municipio ¢ comarca de Gléria de Dourados-MS;
BENS VINCULADOS EM GARANTIA: Em HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU e sem
concorréncia de terceiros: O imdvel rural objeto desta marricula, denominado *Sitio Alta Vista”, Lote rural n.® 63
{sessenta ¢ trés) da quadra n.° 58 (cinquents ¢ oifo), com & &rea de 29,9 ha., situado na Estrada da 6* linha nascente,
zona rural de Gléria de Dourados « MS, avaliado na ocasilio em RS 1.150,000,00 (um milhlio, cento ¢ noventa mil
renis), integrando-se 8 mnﬁnodosoabensoubenfelmdmaimnmmhnév&dumawsm
demcédnla.mND!COEB as demais condigBes constam do referido contrato, cuja copia fica no arquivo deste
i '4,' 1.327.476-9, Dou f&. Emolumentas: RS 2.451,00, Lei 3.003/05
: Sglo de Autenticidade Digital: AAF 90,833-860 CVD. Dou £, B,
Miller de Oliveira Camargo @ prjol Rigjiel eorTER ¢ assino. Gloria de Dourados - MS, 14 de Dezembro
de 2022, O Oficial (=.) Miller de Oliveira Camargo.

PROTOCOLO: 62.943 - 22/08/2.023 - HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU - R. 20/ 958 -
22/08/2.023 - Cédula de Crédito Bancdrio n.® 449423, emitida em 1408/2.023, no valor de RS 221.800,00
(duzentos ¢ vinte e um mil, oltocentos reais), com veacimento final para 29/07/2026; Caracteristicas da
Operagiio: aquisiclio de 55 (cinquents ¢ cinco) vacas matrizes para povoamento; Forma de pagamento: (3 (irés)
parcelas anusis e sucassivas, vencendo a primeim em 2907/2024 ¢ a Gltima em 29/07/2026, sendo cada uma delas
acrescidas de jurcs contratuals; Encargos Flnanceiros: Taxa de juros contratada de 0,643% a.m,, ¢ 8,0000% a.e;
IOF: 0,380000% schre o valor liberado; Forma de Pagameato: débito em coats; FINANCIADOR: BANCO
BRADESCO S/A, Institui¢So Financetra de Direito Privado, com sede a Cidade de Deus, Osasco - SP, por sun -
agéncia dests cidsde de Gloda de Doursdos - MS, CNPI/MF n° 60.746.948/0001-12, ou & sua ordem,
EMITENTE / FINANCIADO: JARABYS DE SOUSA RIBEIRO, btudeuo,uadoanbmgumdowmunhlo
parcial de bens, produtor rural, portador da CIRG n.° 1489544 SSP/MS, inscrito no CPF/MF n® 017.692.921-52,

residente ¢ domiciliado na Estrads da ¢ Linha nascente, mmnnldmcnnmidpuoceomudeﬂlémb 4

Dourados-MS; assina também esta cédals, como CONJUGE AUTORIZANTE /| OUTORGA UXORIA:

- | —
CNE0G2483 2 000085807 =

-
 ne certidio negativa de débitos relativos a0s Tributos federais ¢ & divida stiva da uniso de imdvel rurs), L]
p

LETICIA DE MENEZES ALVES RIBEIRO, brusileira, casada sob regime de comunhdo pumn!dehens. } ]

Av. Gongalo Antunes de Barros, 959 — Bosque da Saude — Cuiaba-MT — CNPJ 63.229.174/0001-40

E-mail: natasha_wounnsoscky@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623

umento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO DE OLIVEIRA SPINELLI e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, protocolado em 03/11/2025 as 15:32 , sob o nimero WCG

nferir o original, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0829347-61.2025.8.12.0001 e c6digo ZRPo7qxS.

T25077036330

i

—
Estedy
Para c



‘?é-\w ESTRELA DO SUL CONSULTORIA E PERICIAS JUDICIAIS

\ fls. 1094

Ml25077036330

CNM:062485.2.0000958-07)
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

1.° SERVIGO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE Ti X
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GLGRIA/ DS

Livron.°2 - Registro Gu'il
“Tes8 | | oa

professora, portadora da CNH n.® 04583434860 DETRAN/MS, inscrita no CPF/MF n .° 021.636.211-38, residente 3
¢ domiciliadn na Estrada da 6° Linha rascente, zona rural deste mumicipio ¢ comarca de Gloria de Dourndos-MS;
assinam também esta cédula, como AVALISTAS / DEVEDORES SOLIDARIOS: 1) JOSE DA SILVA
RIBEIRO, brasileiro, vildvo, pensionlst, portador da CNH n.° 00111966180 DETRAN/MS, inserito no CPF/MF n..

® 249.586.971-87, residente ¢ domicilindo na Estrada da 6* Linha nascente, zona rural deste municipio ¢ comarcs
de Glériz de Dourades-MS: 2) SULTANY DE SOUSA RIBEIRO, brasileira, divorclads, oo empeegada,
portadora da CIRG n.° 1489543 SEJUSP/MS, inscrita no CPF/MF n .° 017.692.501-09, residente ¢ domiciliada v
Rua SSo Jodo, n® 265, em Doursdos-MS; BENS VINCULADOS EM GARANTIA: Em HIPOTECA
CEDULAR DE SEGUNDO GRAU ¢ sem concorréncia de terceiros: O bmdvel rural objeto desta matriculs
denominado "Sitio Alta Vista", Lote rural n.° 63 (sessenta e trés) da quadra n.” 58 (cinguenta e oito), com a drea de
29,9 ha., situado na Estrada da 6* linka nascente, zosa rural de Gloria de Douarados - MS, i ;
RS 1.190.000,00 {um milh#o, cento ¢ poventa mil reais), integrando-se & presente
benfeitorias existentes neste imével, durante a viglocia desta cédula, CONDICOES: asidemai
do referido contrato, cuja cépin fica no arquive deste Cartdrio. CCIR cio
000.051.327.476-9. Dou fé. Emolumentos: RS 632,13, Lei 3.003/98 - Funjece - 5%:
Selo de Autenticidade Digital: AAH 02.056-301 CVD. Dou fé. Eu,

-~

~~
§E®
-

ST Irrr

Hiligom Buatista da Silva, Escrevente Autorizado, digitei, e Eu, Bel. Doaglas Michel dos 8
do Registro, fiz digitar, conferi ¢ assino. Gldria de Dourados - MS, 22 de Ago

-

PROTOCOLO: 63897 - 210112025 - CONTRATO DE ARRENDAMENTO - AV. 21/ 958 - 21101/)0253'_- 3
Conforme Contrato de Arrendsmento Rural da drea de 7 ha. 4.800 m* (sete hectares, quatro mil o oltocentos

JARABYS DE SOUSA RIBEIRO, brasileiro, casado, agricollor, portador da CIRG n.° 1.489.544 SSPIMS,
insceito no CPF/MF n. 017.692.921.52, ¢ sua esposa: LETICIA DE MENEZES ALVES RIBEIRO, brasileira, |
casada, professora, portadora da CIRG n® 1724224 SEJUSP/MS, inscrita no CPF/MF n.° 021.636.211-38, '
rqidcntaedo;nlciuadoaiﬁwadadaﬁ‘l.inhamm.kma.zommnldmmmidpio;e,deommlado.coam
ARRENDATARIO: ALEXANDRE DE SOUZA NEVES, brasileiro, casado, pecuariste, portador da CIRG n.°
2.373.799 SEJUSP/MS, inserito no CPF/MF n.® (00,266.281-71, residente ¢ domiciliado na Rua Rio Brilhante, n.*
1775, Centro, nesta cidade; DA FINALIDADE: Atividade pecudria, alojando gado bovino parn pastagens, na
modalidade que lhe convir, dentro das normas técnicas & convencionals preconizadas oficialments para & pastagem
de bovino; DO PRAZO: Inicis-se em 01/01/2025, com término previsto para 31/12/2034, se comprometendo o
arrendatinio & desocupar o imével ¢ a restituir & drea arrendada ¢ suss benfeitoriss, livees de quaisquer daus,
mqepcxx!am: de indenizagbes, notificagles e/ou aviso peévio; DO PAGAMENTO: RS 8.500,00 (cito mil e
quinhentos reais) pagos snualmente, sendo reajustados a partir da assinature deste, utilizando-se o indice 1GPM-
FGV, sendo o primeiro pagamento feito de forma antecipada, ¢ 08 demais na mesma data dos anos subsequentes,
corrigidos anualmente, a serem pagos diretamente acs PROPRIETARIOS ou via depésito em conta bancéria: DAS
DEMA_IS CLAUSULAS E CONDICOES: Constam do referido contrate, cuja copia fica em arquive nesta
scrventia, E, como me foi requerido, procedi a presente averbagio, Dou &, Emelumentss: RS 225.26. Lei
3.003/05-10%: RS 2253, mjece - 5%: RS 11.27; Lei Complementar 179/13 - Funadep 6%: RS
éi'l:z:k Funde-PGE 4%: BS 901; Lei Estadual 0.° 4.633/14 - FEADMP/MS - 10%: RS 22,52; Selo: RS 26,14;

issino. Gléria de Dourados - MS, 21 de Janeiro de 2.025, O Registrador
() Miller de Oliveirn Camargo.

Valde este documento clicando no link a segur: hitps ' ass nador-web onr.org b docs! MZCST-ZVDAHNPKZY-DIESU

T —
R 2% 13.1%9"."1(:4{:2025 - PROTOCOLO: 64302 - 11082025 - EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL - Conforme certidlio expedida pelo Poder Judicidrio do Estado de Maso Grosso do Sul, 45
Vara Civel da comarca de Dourados, assivada digitalmente pela Distribuidora, Contadora e Partidorn, Sr.* Junete
Gongalves Percira em 27062025, procedemos a presente averbagdo parn fazer constar a existéncia du aglio.

= . e o (a) Bel. Douglas Michel dos Santos. ‘ = !

metros quadrades), firmado em 01/01/2025, onde figuram como ARRENDADORES / PROPRIETARIOS; Jp

.

de exccucdo de titulo extrajudicial registrada sob n.” 0805712-48.2025.8.12.0002, em quo & Claruma M&{WJ
CONTINUA

MO VERSO
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als

1)

vadeazs  rabys de Sousa Ribeiro, insceito no CPF/MF n.* 017.692,921-52, ¢ ¢ sua csposa, Sr* Leticia de Mencazes
s docment. Ribeiro, inscrita no CPF/MF n.® 021.636.211-38, aglio distribulda em 23/052025, tendo como valor da causa
atmpmﬂnchdclu37666705(uemoecmmcmmu SeiscEnlos ¢ sessenta ¢ sete reals ¢ cinco centavos),

u o8 devidos fins do art. 828 do CPC, procedi a presente averbaglio. Dou &
Emolumentos: lRS 82, M 5%: RS 3,04; Lei 3.003/05 10%: RS 6,08; Lei Complementar 17913 -
e Funde-RGE 4%: R$ 2,43; Lei Estadual n." 4.633/14 - FEADMP/MS - 10%: RS 6,08,

Selo RS 2,09; Selo d Auﬁenth%de Digital: ALJ98581.224-NOR. Dou f& Eu, Halipom Batista da Silva, 2°

. _ inp. Giicia de Dourados « MS, 25 de Agosto de 2025, O 2* Substitsto
| Halicom Batista da Silve. ‘
,T N

Carinoo que asia 1oiocdpia & rIeprody
S 4000, FUNJECC10%) RS 1203
RS 160 FEADMPME 105%) RS 12
Valr Tt RE 5221 Selo Digite
astenticidade (= 5]

* 958 Emokumentos R r"‘ NP I

1, FUNDE.PGEI4%)

% 200 5ee RS200. O3 907.755/0001-62

Pamm confenr a

0D W YIS )5 BeCOT oo b aos besaukas Qr-Coade C.rfon 1] Oﬁcw
G de Douradoe-MS 13 de outubro A 38 i
¥ ral
Genko CEP T4 Y4000

Vaide aste documento dicando no nk a saguir: hitps  ass nador-wab o org b docs! MZCST-2ZVOOHNP K ZY-D3E6U

~

. portadorn do CNPJ n.* 04.410.878/0001-56, move contra os proprietarios do imével objeto desta matricula, *.

| Gione e Dowemres Meno Grosse 2 Sul ) 2

e Wi 1e R lsileV 22l
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MATRICULA N° 4 ey DATA: 31 dgr,u.._g'q & 4

——— —_— =

PICHA MN* 1 OFICIAL: f

IMOVEL:  gn lote de terrens determineds pels o
tra WgY, do loteaments 4 ecomdnady Tile Vieire, =
oedirde 12330 metroa ou gejam 360 =2, (tresentos = ta matroe quadra
dos}, demtro dos seguintes limites e confrontagdem: ao Norto, 12 metros -
gom o lote n® 15] ap Sul, 12 metroe com o ros SR Josop a0 Husoeoie 30 =
motres cod o lote n? 85 &, ao Poante, 30 metrom com o lgle n? 6. Pranseri
gas saterior af IT7.B20, fla. 4, livre Af 1=DA, deets

FHOFALETARID: JAIME JANETAD BODHIGOES, brmoedled
tdrio, residerts ex Shs Pould=Ompital .—

REGISTRD &Y b = mat. ov 4..601 J"'

TITULO: Venda & SoBEpra.
THAREMITERIE: Jaima Janalies 'd'ﬁﬂl'!ﬁl.-lﬂ:l & gdg mulher Adelaids Lopep =
Fodripues, broailsiros, gmnsdos, propricarics, residante on oo Tauwla = G|
ip itk =
ADQUIAEHTE: HAHTD BAGONDACHE; brogiloire,; cantdo, comarcisnbe, ro—
didente o domiclilinds peota cildmda, Tituwlar 46 CI0 mo O03.T20.0H1 .+~
FORMA DO PITOLO: Esoritiura ge venda & oolprae, lagroilo oo flo. E36)
L jGwe do liveo ne 105, dos motes decte Cartdric, sco 85 demconle de 1976
VATOR: CrE 200,000,00 [duseatpp nil eruogeircp).-valor ge 20 lotop.—
-ztr'lmll:flr_‘ﬂ: Responder pelm uuiqu.l:-.—
EMOLUNERTOS) Eatudual ng A=0099101 = totel Ced 2.035,00 = Munici -

pal ne 084 = foi=mdl Cof 1.2SB,00.-F)

Hourddos, olé de 1076

BEGISTAD WE DI Fet, 4.500
TITULD: Foraml de partilhe=
TRARSMITENTE: O mapolio de Baclc Begordecha=

ADQOIRENTE: TERCEIA DE" AFADID " BRGORODACAE; braslieirs, wvivwa, do lag,=
renldefitea NOELE CLOAOS; LIL= LBLl:rlo0. ol=Fl.=

FOSR OO0 TITULO: Forsal de rLilha, sxpodlds am 0% dp sstembroc do =
1.9id; ozireldo coe subtos ml 541704 do arcolimeatc dos bons deliado por fo
Llecimgnte de Marziao Blg-u-:l'hﬂl. que oobrs pelo Carktoria da ™ veaom cival =
oesks Comarom, sentenge proferides pelo MH. Jdulz de Dlredte Oc@ Hildebrao=-
do Comlbho Weto.= -

VALDR: & }.m.ﬂﬂ (teos sllbopsde Stuial foa)=-valor da L0 lotes—

COMDIGEES: mmn

EMD HTOS: satmdoal a2 B0880 = Eotsl B 54,.475,00
E-ml;ﬁ;: lf‘l & 1.9&5.-_

AEGISTRD N® OF Eat, 4,801 . Fy

Conforms requeciments gue ma fol sgrassntads pda oa 12 de sutuwbre
% L.765 & contrato maciml de cemgptiteiges de sooledede per guotmas de cam=
grngabilidede lisdteds, Flresds sntrs s@ pertes nests cldede sosld de egos
o da 1.985 & regleteada ne judbts comsrciel do Cetado oa mate Grosse da =
wl sgh o ol 542000248710 em 12.09.B5. A ice proceds & registre de LHCOR
RAGARD cea imsvels oa preprledads de Maplofscmsode Degerdachn, Merces Cg=
ar Bagerdaches s Tersza de Arenjo Bagordeche pars EMPRAESA AGROPECHARIA MA=

10 S8 GORDACHE LTDA .~

ECTSTHO n¥ Od= mat 4.500 o’

TULD: vends & compra

TRANSMI TENTE ¢ Ewareas Agropecustls Maris Sagosdeche Ltda, com sode nasts C
pde, CEC nB Ol 51N, BR2 OO0 L3 v o 5o o o s 8 0w i m wom
DRUTRENTE ¢ SUELT GOMES DE ?ggﬂ H"[?!.F!Ilf brasilaire; casade com Joan da -
llua Ribemirs, po reglee cde cORLARE En,-l:j.l cdo Qons, AR vigamCla da lofi-

L] ﬁ.+515,|"'.l"|', profeEassre, perledara da R Al 175, 190=MT & CJC A0 437, 405941

picante naste Munlelglo s osrannssannsrnorasasstasbeaianrscnassnas aesa

Ih-l ol TITULD: Iul;l;_i!-uru de vends s cpapre levrade aa flo 11].1_"1}# livro
0 das Hatas o Ceartorle do Bistriic deo Penambl mesia Municipio @ A 25 da 4
] 5917

b ey
IR e Eadeal Y Wl g T

TREND SOl

SEADRI 30 DHISI3SH 30 DnsgLEsd

-]

OSSO T O1YR BT OOVES
STHFEFA N BT YN RO

« B CINALY I

-

TETT T T T T T T T T

Comtinué o veES0.secessensn
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MATRICULA B*

d,ap0l

FICHA N* @1 ws

CEICIAL

hala avicgao. IT
bob. n¥ 00.0%.25.
fbbro de 1.9%1.

BI
LGk

UALOA: Dr8. 75.p00,00 (eatents s cince mil cruzelros), EIIIHDII:EE!: baapum:lna

B 471791 = totel Cr¥ 1.500,00. Cadastrado.na Prafatturs
i, Lmalumantoa: Ce§ F.900,00. Doursados 24 ds DOu=
Cscravants Juranenisdl. ..covnarsesnssssd

CERTIDAG

Sarifics & gou qmnmmm"iﬁﬂ'ﬁm‘
mglricula pssans para a feha nl_QST

ﬁqmg;mu-‘ﬂmnzﬁﬂﬁﬂ- ;
Tmms_ﬁ-_rﬂq rIH

__EM
RRANC(

S ——rrmara.
S ——

L EM
BRANCO

" EM
BRANC:;
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE DOURADOS - ESTADO DE MATO GROSSO DO SU

REGISTRO GERAL
Alcen Soures Apuiar
Dificied
DATA.: 12 de Abril de 2018
MATRICULA N°.: 4.601 LIVRO 2
FICHA MN*: 02

Coentinuagha da fiecha n® 01 V°.
AV, n% 05 - Mai. n® 4,601

LOGRADDOURD: TPela Certidis de Logradours expedida pela Secretaria Munlcipal de
Flapejamento, FProcessc Administretive n® 5176/2018 o presente imdwvel tem sua
frente voltada para Fua Sdo Jodoc n* 265, lado impar, distanta 42,04 metr
Jaad de Patrocinio, Dourados/M5, 12 de Abril de 2.018.(Th). Eu,
Eacrevente RUtOrizada...rcrrccrrrcccisasnsaaanbannmniaisniinssansfe T

Registro n® d8 - Mat., n? 4,801 = Prat. nb 40595%2 ace 16703/20148.

TITULD: Inventario e Partilha

TRANSMITENTE: © espdlic de SUELI GOMES DR SOUZA RIBEIRG, CPF n® 437.415.411-68,.,
ADQUTRENTES: JOSE DA SILVA RIBEIRD, brasileira, vidve, pecuarista, portador da QI-
RG n" 000.041.B53 S5P/MS, inscrito no CPF/MF na" Z49.5B86.971-37, Tesidente a
domiciliada a Rua 580 Jodo, n® 248, Wila Santea Catarine, Dourados-H5; JARABYS DE
SOUSA RIBEIAG, brasileira, produtor rcural, portador da CHEH n' 03848553640
GETRAK/HS & da CI-RG n® 01.48%.544 55F/ME, inscrita no CBF/ME n® 017.6%2.921-52,
casado sab o regime de comunhdo parcial de bens; na vigéncla da Lei n" 6.515/77,
com Leticia de Menezes Alves Ribeire, brasileira, proefessars, portadors da CI-RHG
n" 1.724,.224 SEJUSP/ME, imacrita no CPE/MF n°® ¢21.636:211-38, residente &
domiciliado & Rua Séo Jodo, a® 265, Yila Santa Cataring, Dourades-H5; BULIANY DE
SOUSA RIBEIRD, brasileira, divareiada, atendente de cadastro, portadora da CNH n®
OA4EE445210 DETRAM/ME e CI-RES a" 1.469.543 SEJUSPE/MS, insccita nro CPF/HF n"
OLY.692.901=09, residente & domicilisda na Hua 5ao Jodo, n° 265, Vila Banta
Ccatarina, Dourados=MS.....4-- - S PR T P e S S S N S I S S A B T ST R
FORMA DD TITHLO: Bscritura Pablica de Inventfric & Partilha, lavrads &z folhag at@
1185122 do Livro 153 das Hotas do 319 O0fielo de Hotas de Dourados - HE - Comarcs
da Dourados/MS em 13 de Marge de 201B. Valor R§ 65.000,00. CONDICOES: O
adguirentes tem ciénocia gue o imdvel objeto desta matricula permanece e
condominio conforme of artigos 504 e 1.314 do Codigo Civil Brasileiro. ITCD guia
A% TE1/201E - Walcr RS 19.067,08 (4% sobre o Valor de RS 317,764,862, sendo oste
imdvel avaliado em R 92.0%0,00 =ob meagic). Advegado: Wilgner Unrgﬂn de da
Olivelra - OAB/ME n° 16.834 & CFF $sob n® 024.979.441-13. c ra ao
wigye JOSE DA SILVA RIBELIEC - a fracdo l4!LL_EE_E21_En_Jﬂil_lﬂﬂiﬂﬂaii_!_ﬂanélﬂ
herdeires: JARABYE DE SOUSA RIBEIRD e SULIAMNY OE SOUSR RIBEIRD - & fracio ideal

de 25% ou seda 90,00m* para cada uma, gue permancce em gomum. CONBCA da @scritura
2% CERTIDGES de gue Erata a Lei n® 7.423/8%, regulamentada pelo Decreto Lei no
1,240/86 & saber: Tributoes federais & & divida ativa da Unifp; Justiga Federal
n" 20180000715347; Tributdria Estadual n" 05874172016; Tributdria municipal n®
7RI8/2018; civel w° 3180218; Criminal n" 36150%98; Justige da Trabalhe n®
141134621 /32087; ‘Trabalhistas 19 e 28 a Instdncias n° 258072 - 42 Regifo;
Cortidéa de Tributos WVinculados ao imdvel no 744772018 = Cadastro HMunicipal:
00.05.25,.11.210.00. CHIR EASH: cfb0e.64e3.8df6.e4d]l.bo03.cocbi.PE58.f7eb.bLBY, Yac
Emalumentos: RS 260,00; Funjece 5% RS 13,00 Funjece 10% RS 26,00; ISSON 5% RS
13,00; PFunadep 6% R3$ 15,60; Funde-PGE 4% RE 10,.40; FEADMP/MS 108 RFHZ26.008 Gelo
Digital AkY LEVIE-B93, Dourados/M5, 12 de Bbril ds 2018. {TA). Eu,
Egoredintd Rotorismdl. ..o cecive sadd orirs o rrrssorss erdaessdssansn s w vamwa

S

hverbagaﬂ A% 07 = Mat. oo 4,801 - Prot. n® 466B05 mas 1371272021 .=

De conformidade com pedido apresentado @ CARTA DE HASILITAGCRO - C.H no 0134/53;
Processs n® 3123/93, expedida pela Secretaria Municipal de Obras - Prafeitura
TP T MmN Nl NdEEEsbdbAe sy E s E R d R E A A s s na s s sdassssssssssCORtinUAa DO VREROD,
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v. Gongalo Antunes de Barros, 959 — Bosque da Saude — Cuiaba-MT — CNPJ 63.229.174/0001-40
E-mail: natasha_wounnsoscky@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE DOURADOS - ESTADO DE MATO CROSSO DO SUL

BREGISTRO GERAL
Aleen Soares Aguiar dezig Aguiar
il e
DATA.: 22 de Dezembro de 2024
MATRICULA N°.: 4.601 LIVRD 2

FICHA N°.: B2 verzo

e I R e e e e e o o Y 55 ot - i O 556 0 . e e e o e e ! . B

- -

Manicipal de Douradcs - Construindo o Amanhd, assinadoc por Eralde Fuchs Viana -
Ergenheiro - Diurh - SEMO, aos 30 de Junha de 1993, tendo efetuado a vistoria de
um préadic residencial de Alvensaris, com drea ds 59,339m° {cinguenta & nove wg,
novenkts o trés metros quadrados), Situado na Bus S8e Jofo n® 495 - Lots Bt o7
Guadsa n" B - Vila Vieira, zona urbana desta cidade. Considersndo gque foram
tespeltadas  &s  plantas & memorial deseritive, constantes de  processo. de
cﬁn?trul;au n® SB1/32, cumprides as exigénolas & prescrigfes estabelecidas na
]-E'Elﬂ-}ﬂ?ﬁﬁ' 8m vigor, declara-o em condigbes de ser habitado. Apresenteu Certiddo
Hegativa de Ddbitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unidao,
AferigBoc 90, 009.05495/65-001, emitida em 10/12/2021 e walida até O8/06/2022.
wil: c9fa. 5e93, 634b. 96f1. 65b4. e7id. 9442, TO£4. 7Tbbe. 0OSh.

Emo Lun F144,00; Funjecsc 5% RS 2,20: Funjecoc 10% RS 4,40: ISEQN 5% RS E.20;
Funadep &% 1, Fundepge 4% RS 1,76, FEADMP/MS 10% RS 4,40: Valor do Selo B2
1,50 & AFl AFX B1B5B-TIT-NOR.(DF). Oourados-MS, 22 de Darenbro de 2021.
Bu, B r e KOEOR L EmeIN . . % v 6x vk s e e b b e e e
Averhegsb no W08 — Hat. no 4.601 - Prot. no 466805 apm 13/12/2021.-

De conformiffade com pedido apresentado & CARTA DE HABILITACRO "HARITE-BE" no
t8ad/2021 - de Regulariraglio - Aprovagho de Projeto FProoeses po 1B0B0/ 2021 ¢

Pedido/des Rabite-se Proceaso no 10060/7021, expedida pgla Secretaris Municipal de
Obras Fiblicas - Departamento de Broietos e Engenhécin, assinadcs por Walesca
Medelros Dalmagro e Patricia Fernandes, sos 2% de Dutubro de 2021, tendo efetuado
a vistoria na Bdificagdo Besidencial em Alvenaria, com Area de 159,37m?! (cento o
cinquants & nove vy, trinta a sete metros gquadrados), Sitcads pa Buia Sic Joke nt
265 - Lote n®" 07 Quadra n" ® - Vila WVieira, rzona urbana dests cidade.
Congilderando gue foram respeltados as plantas & memerial desoritivo argquivados,
cumpridas as exigénolas e prescoricdes estabslecidas na legislagho em wvigor,
declaramo-cs em condigSes de ser habitado, OBS: Existe regularizado CH. 3123/33 =
58,937 Regularizads Terrea = 15%9,317m? - Sendo varandas s garagens = E5,Idmi: O
nimero predial n® 265 deste Habite-se, retifica o© existente averbado em
matricula. Apresentou Certidio Hegativa de Débitos Relativos a Tributos Federals
2 & Divida Ativa da Unifo, AferigBor S0.00%.05485/65-001, emitida em 1O0512/2021 &
valida até 05506/2022., OODIGO ASH: cSfa. SeBld. 634b. 96f1. 6Bibi. m7ld.
3d42. T70£4. Thbe. 005b. Emolu 3 44,00; Punjecc 5% RS 2,20: Funjece 10% RS
4,80 ISEON 5% RS 2,20; Funa 2,64; Fundepge 4% RS 1,76. FERADMP/M3 10% RS
4,30; Valor do Selo RS 1,50 GAital AFPX BLBS9-0Bl=HOR.(DF). Dourados-MS, 22
de Dezembro de 2021. Eu, A EECrovente AUtor Lzadd. cue v ennod e csssas

hegistro n? 08 - Mat. no
Em garantia do pagamentno

t., n® 4892493 em 15/02/2023.-

no valor de RS Z60.000,00, bem como a Eial
cumprimgnte de todas as obr il contratuaies e legals refarentes ao Instrumento
Particular de Contrato de Ligfite de Crédito, nos termos da Ledi no 13,476 de 2017,
com pacto adjeto de Alienagio Fiducidria de Imdvel pars Garantia de Obrigagdes
"em ger" g foturas, firmado em Dourados/MS, em 082 da PFaeverciro de 2022, os

DEVEDORES FIDUCIANTES: JARREYS DE  SOUSA HINEIRG, inscrito no  CPESMF o
#17.692.921-52, LETICIA DE MENEZES ALVES BIBETRO, inscrita no CPE ne 0#1.636.211=-
18, JOSE DA SILVA RIBEIRO, inscrito ao CPF n® Z24%9.5B6.971-87 o SULIANY DE SOUSH
EIEETAQ, inscritsa no CPE/HF no (17.692.801-09, alignam ao CREDOR FIDUCIARIG:
COOPERATIVA DE CREDITO, BOUPAMCA E INVESTIMEHTO DBO CENTRO SUL DO HME — SICREDT
CENTRO BUL M8, insgrite npo CNES/MF sob n® 26.408.161/0001-02, EM CARATER
FIDUCIARIO o imdvel objeto desta matricula nos termos do artiga 22 & seguintes da
e o T e T T g i vn e g e B e S P v e e s coankinus oa ficha n® 03
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE DOURADOS - ESTADOD DE MATO GROSS0 DO SUL

REGISTRO GERAL
Alcen Soares Aguiar Alcen Bagpgig Aguiar
Chiuzan) [Te= e ST ITe
DATA.: 09 de Margo de 2022
MATRICULA N°.: 4.601 LIVRO 2 @7

FICHA N°.: 03 @

continuagic da ficha n" o2w*,

Lel 2.514/97, gue se ocbrigam a pagar pelo Prazo do Limite e&m 1.825 dias, Encargos
da Inadimpléncia- a)}) Encargos Moratdrios: Ser8o agueles ajustados & remunerar o
Credor nos termos do gue estabelece o Lleem 031, acrescidos de 1% a.m ou 12,684
d.d.: b} Multa: 2% a.m. Vencimentos do Limite: 07/02/72026. VALOR DE AVALIACRD DO
IMGVEL FARA FINS DE GRRANTIA E VENDA EM PUOBLICO LEILAO: RS 467.000,00. Apresenton
a ©HD do IPTU n% ADTTSZ0DZI. Imdvel cadastrad na Prefeitura sab 0o
00.0%.25,.11.210.000,. Emclumentos RS 2.602,00; Fuans by RS 130,10 Funjecc 10% RS
260,207 IS8Q0H 5% R§ 130,10; Funadep &% R% Funde-FGE 4% RF 104,08;
FEAODME/MS 10% RS 260,20. Valor do Selo: RS 10 00. 5 Digital ARESTEVS-DE1=-CVD.
Doursados/ M5, 0% de Marge de 2022. (Th). Eu, Escrevente Autorizada.

AV n° 10 - Mat. n® 062661.2.0004601-50 -. Protocolo n® &17:32 0808/ 2025,

EXISTENCIA DE AGAD (ART. 828 do CPC): Procede-se a gstaAverbagao em conformidade com a
Cartidao, Expedida pela 4* Vara Civel da Comarca de Dourados/MS - Cartdrio Distribuidor, extraida
dos autos da AgSo de Execucdo de Titwlo Extrajudicial, n® 0805712-48.2025.8.12.0002, devidamenta
assinada pela Distribuidora, Contadora & Paridora, Janete Gongalves Pergira, em 27 de junhoc de
2025, para constar a Existéncia da Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial, em que o Exequenta:
Ciarama Maguinas Ltda, CNPJ/MF n® 04.410.878/0001-56, move contra os Executados: Jarabys
de Sousa Ribeiro, portador do CPF n" 017.692.921-52 e Leticia de Menezes Alves Ribeiro,
portadora do CPF n® 021.636.211-38, tendo como o valor da causa de R$ 376.667.05 (trezentos e
setenta e sals mil, seiscentos e sessenta e sete reais e cinco centavas), Dou f&. (GN). Emalumentos:
R% 55803, Funjeco: Lei 6.183/2023; RS 55,80, ISSON: RS 27,90, Funadep: RS 33.48; Funde-PGE: R
22.32; FEADMPMS: RS 55,80 Selo: R$ 26,14, Selo Digital. AAC33540-160-RVD. Dourados™S, 20
de agosto de 2025. Eu, 4. 0  Oficlallf

AV n® 11 - MaL. n® D62661.2.0004601-50 -. Protocolo n® 518.155 em 05/09/2025.

De conformidade com a Cerliddoe Positiva de Débilos Municipais n® T855272025, expedida pala
Prefeitura Municipal de Dourados, em 08/09/2025; e em corformidade com o Provimento n® 19502025
da Corregedoria Nacional de Justica = CNJ, fica averbado neste imdvel o CEP n° 79.840-190. Dou fé,
(MA). Dourados/MS, 22 de setembro de 2025, Eu

AV n® 12 - Mat. n® 062661.2.0004601-50 -, Protocolo f° 518,155 em 05/09/2025.

Procede-se a esta Averbagdo em conformidade a Cgriidéo, Expedida pelo Poder Judicidrio do
Estado de 580 Paulo, Comarca de AdamantinalSP,13% Vara, extraida dos autos de Execucio de Titulo
Extrajudicial - Nota Promissdria n® 1002996-31.2025.8.26,0081, devidamente assinado por Everaldo
Luiz Marcoling, para constar a EXISTENCIA DA AGAQ, em que a Exequente: CODPERATIVA
AGRICOLA MISTA DE ADAMANTINA, CNPJ n® 43.001.981/0001-02, move contra os Executados:
JOSE DA SILVA RIBEIRO, CPF: 249.586.971-8T; JARABYS DE SOUSA RIBEIRO, CPF:
017.692.921-52; e LETICIA DE MENEZES ALVES RIBEIRO, CPF: 021.636.211-38, tendo como o
valor da causa de RS 33.7B7.21 (rinta & Irés mil setecenios e oitenta e sete reais & vinte & um
centavos). Dou fé. (MA). Emolumentos: RS 87,27 Funjece: Lel 6.183/2023; RS 8,73; ISSQN: R§ 4,88
Funadep: R$ 5.84; Funde-PGE: R 3.89; FEADMP/MS: RS 9,73, Selo: RS 26,14. Selo Digital.
BAACSD552-147-RVD, DouradosiS, 22 de setembro de 2025, Eu, igd Jf

ey e
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1° REGISTRO DE IMOVEIS

DOURADOS

Claudia Maria Resende Neves Guimaraes
Oficiala
Talita Matos Krul Oliveira
Substituta

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e dou fé, que esta fotocopia é reproducao fiel da Matricula
4.601 DO LIVRO N° 02 e tem valor de CERTIDAQ, nos termos do art. 19, §1%e 11°, da
Lei n° 6.015/73. O referido & verdade e dou fe. § 11. No ambito do registro de
imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reprodugao de todo seu
contelido e sera suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos,
onus reais e restricdes sobre o imével, independentemente de certificagao
especifica pelo oficial.

ATENQiCI': Observar "art 32, & 2, Lei Estadual 6.183/2023." "VALIDO SOMENTE
COM O SELO DE AUTENTICIDADE"

O referido @ verdade e dou fé. Dourados - MS, em 14 de outubro de
2025.

CMNM: 062661.2.0004601-50

Prazo de Validade da certidao: 30 dias, nos termos do DECRETO N® 93.2400E6, Art. 17 IV.
Incidéncia de Funjecc 10%, Funadep 6%, Fund-P GE 4%, FEADMP/MS 10%, sobre os emotumantos - Conforme Lei
B wigor.

ESTA CERTIDAO FOI ASSINADA DIGITALMENTE.

Poder Judicidrio do Estado de Mato Grosso do Sul
Ato de Notas e Registro Erolumentos: RS 4000
Cadigo da Serventia 062661 FEADMP B 4,001
SELO DE CONTROLE DIGITAL FUNADEP RS 741
Cod Ato(s): 346 FUNDEPGE RS L.
ALP15920-200-NOR FUNJECC: RS 4.01
RS 56.21 SELO: RS 200
Data Selagem: 14/10/2025 [SSON: 5% RS 2.00
Consulle: www_tims. jus.bricomepedoria’ssios'pesquisaSelo_php Valor Toital: RS 3621
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4.0. RELAGAO DOS IMOVEIS URBANOS E RURAIS

<

2

o

(O]

@)

s
Sy
o T
IMOVEIS DO GRUPO RIBEIRO E E
MATRICULAS RURAIS g2
- =9
_ AREA ] 3
ITENS DESCRICAO MAT. HA MUNICIPIO VALOR =g
S o
g8
o N
g
. No ga
SITIQ VISTA AL.TA N2 63 da quadra DOURADOS - S0
1 58, situado na 62 linha, 22 Zona do 958 30,0000 RS 1.653.000,00| 58§
. . MS o B
Nucleo Industrial de Dourados. 2
a5
23
B &
VALOR TOTAL 30,0000 RS 1.653.000,00 | &
o &
28
=92
@) o
S
; o E
MATRICULAS URBANOS Q 2
ITENS DESCRICAO MAT. AREA M? MUNICIPIO VALOR § )
LOTE RESIDENCIAL - N¢ 7 da quadra 22
letra ""E", do Loteamento Sta. Catarina, w £
1 9
zona urbana. = 3
Tem frente voltada para Rua S3o Joao, 2 '§
n? 265, lado impar, distante 42,00mt da % s
Rua José do Patrocinio. = 5
Lo
a s
Prédio residencial em alvenaria, com DOURADOS - " g
’ < o
1 area de 59,93m?, situado na Rua Jo3o, 4.601 360,000 MS RS 425.757,73 g %
n2 495 - Lote n2 07 da quadra n? E - Vila a §>
Vieira. e
8 &
Residencial em alvenaria, com area de 08: o
=]
159,37m?, situado na Rua S3o Jodo, n? x>
265 - Lote n2 07 da quadra n? E - Vila 3}%
. =
Vieira. g8
IT] iy
VALOR TOTAL 360,0000 RS 425.757,79 gé
o L
g2
VALOR TOTAL DOS IMOVEIS RS 2.078.757,79| ¢ 2

©
g8
£ 8
5 ®
EE
==
S
S 2
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5.0. FOTOS DOS IMOVEIS URBANOS E RURAIS

o ®@ C © x“

Caminho ou poligono u

Clique em pontos no mapa para desenhar um
caminho ou poligono

Perimetro
¥ 8336m

Area
360,92 m?

yMaria\Flores e|Presentes »
Floricuttura l 2 Medicées avangadas © ~

Estimativa de elevagao
Min: 426,25 m | Mediana: 427,28 m | Max: v
427,63 m

[ salvar no projeto E
.

LOTE RESIDENCIAL N° 7 da quadra Ietra "E", do Loteamento Vila Vieira, zona urbana.

Tem frente voltada para Rua Sao Joao, n° 265, lado impar, distante 42,00mt da Rua José do
Patrocinio.

o ® C © X

Caminho ou poligono

Clique em pontos no mapa para desenhar um
caminho ou poligono

Perimetro .
32,81m
‘ Area
v
59,27 m*
Medigdes avancadas © A

Estimativa de elevacao
Min: 427,09 m | Mediana: 427,36 m | Max: v
| 42744m

[ salvar no projeto

T7 T T
IMAGEM 01 - MAT. 4.601 - DOURADQOS — MS

Prédio residencial em alvenaria, com area de 59,93m?, situado na Rua Jo&o, n°® 495 - Lote

n°® 07 da quadra n° E - Vila Vieira.
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@ C

Caminho ou poligono

Clique em pontos no mapa para desenhar um
caminho ou poligono

Perimetro
53,82 m

Area
159,78 m?

Medigdes avangadas ©

Estimativa de elevagao
Min: 426,51 m | Mediana: 427,15 m | Max:
427,61m

‘ [ salvar no projeto

IMAGEM 02 — MAT. 4.601 - DOURADOS - MS

fls. 1104

Residencial em alvenaria, com area de 159,37m?, situado na Rua Sao Joao, n° 265 - Lote n°

07 da quadra n° E - Vila Vieira.

SITIO VISTA ALTA 30 HECTARES - MAT. 958 - DOURADOS - MS

E-mail: natasha_wounnsoscky@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623
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»

9

62 LlinhalN: £»< 0

<, Criar nova

SITIO VISTA ALTA 30 HECTARES - MAT. 958 - DOURADOS - MS

LOTEAMENTO - N° 63 da quadra 58, situado na 62 linha, 2° Zona do Nucleo Industrial de

Dourados.

6.0. RELAGAO DAS BENFEITORIAS

BENFEITORIAS DO GRUPO RIBEIRO

ITENS DESCRICAO m? UNIDADE VALOR

CASA 01 - Em alvenaria com pilares de
madeira, com telhado de cerdmica com calha,
pisos de ceramica, porta de madeira, janelas

1 . . 130,00 RS 268.422,70
de veneziana com vidro.
Colnten.w:hl suite, 1 banheiro, 1 quarto, 1 sala S{TIO VISTA ALTA -
€ - cozinha. 30 HECTARES
CASA 02 - Em alvenaria com pilares de MATRICULA 958
tijolinho, com telhado de ceramica com calha,
2 pisos de ceramica, portas e janelas de vidro. 180,00 RS 418.150,80

Contem: 2 quartos, 2 banheiros. Obs. 2 demi-
suites e 1 banheiro.

Av. Gongalo Antunes de Barros, 959 — Bosque da Saude — Cuiaba-MT — CNPJ 63.229.174/0001-40
E-mail: natasha_wounnsoscky@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623
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DEPOSITO DE FERRAMENTAS - Em alvenaria
com chao de cimento batido.

30,00

BARRACAO DE ARMAZENAMENTO DE
RACAO PARA GADO - Totalmente aberto,
com pilares de tronco de madeira, piso de
cimento batido, telhado de eternit.

50,00

BARRACAO PARA CONFINAMENTO DE GADO
(NAO FINALAZIDO). Em alvenaria, telha de
eternit, chdo de terra batido.

260,00

MANGUEIRO PARA VACINAGAO E
EMBARQUE DE GADO. Padrao
antiderrapante, estrutura de troncos de
madeira, fechada, lisas e vedadas, com
parafusos.

4 INVERNADAS DE GADO - Padrdo
antiderrapante, estrutura de troncos de
madeira, fechada, lisas e vedadas, com
parafusos.

1 CORREDOR DE CIRCULAGAO DE GADO.
Corredor estreito para contencao, padrao
antiderrapante, estrutura de troncos de
madeira, fechada, lisas e vedadas, com
parafusos.

1 POCO SEMI ARTESIANO.

45MT

10

PLACAS DE ENERGIA SOLAR - Kit com 24
placas.

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

KWH

Av. Gongalo Antunes de Barros, 959 — Bosque da Saude — Cuiaba-MT — CNPJ 63.229.174/0001-40
E-mail: natasha_wounnsoscky@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623

Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12721:2006,
referenciado foi da SindusconMS, que mantém os conceitos tedricos basicos e aos novos

padroes arquitetdnicos atualmente praticados no mercado imobiliario.

https://sindusconms.com.br/wp-content/uploads/2025/10/09-SET-NBR_12721_2006.pdf

o
fls. 1106 &
[{e]
o™
o
~
N~
o
Lo
N
o
o
O
=
o
[}
RS 24.000,00 %
o
=] -
)
| &
25
Sa
RS 12.500,00 | 8 &
9 o
oD
g'o
=8
Vo
£3
o8
RS 465.478,00| B &
g -
S @
g
)
4
23
N~
S
23
o N
O(D
Q:O
o O
o a
28
=9
OQ.
o o
RS 75.000,00 | & o
@ E
oL
A £
<=
S8
b e
2
w £
S g
= ae)
ZAa
S5 .®
B
Eo
o @
- C
R 15.500,00 | = o
3 ’ oo
= .=
a5
(20
<D
o
RS 38.900,00 | @ &
= =2
- D
o35
w ©
@3]
RS 1.317.951,50 o8
o=
x 8
o3
x  —
o N
8 E
CD_*_:
T
2 g
£s
= un
D a
T =
o L
22
.aw
n o
ey
g9
29
5
=]
© £
g2
85
g2
S0
35
32 =
g a



‘sxbz0d47Z 061p92 @ 1000 2T 8'S202 T9-/17£6280 0Ssad0.id 0 awiojul ‘op-ojuawndodeloualajuodiuge/bd/eubipelsedyiq snl-swh fesay:sdny aus o assage ‘[eulblio 0 ILIBJUOD eled
0££9£0/L0GZ4DIM 0J3WNU 0 GOS * ZE:ST S GZ0Z/TT/E0 Wa opejodolold INS 0A OSSOYD OLYIN OAYLSI 0d YIILSNC 3A TYNNGIYL 8 [T1ANIAS YHIZAITO 3a 0914A0Y Jod sjuswienbip opeuisse ‘feulblio op eidgd 9 ojuswin %wuwm

il
13

fls. 1107

i

2

e

ESTRELA DO SUL CONSULTORIA E PERICIAS JUDICIAIS
CASA 01
CASA 01 E CASA 02 — DAMI-SUITE VISTA DOS FUNDOS

3

ENTRADA DA PROPRIEDADE - SITIO VISTA ALTA - - MAT. 958 - DOURADOS - MS
y@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623

E-mail: natasha_wounnsosck

Av. Gongalo Antunes de Barros, 959 — Bosque da Saude — Cuiaba-MT — CNPJ 63.229.174/0001-40
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CASA 02 — DAMI-SUITE VISTA DOS FUNDOS
y@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623

BARRACAO PARA CONFINAMENTO DE GADO (NAO FINALAZIDO

E-mail: natasha wounnsosck

Av. Gongalo Antunes de Barros, 959 — Bosque da Saude — Cuiaba-MT — CNPJ 63.229.174/0001-40
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y@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623

POCO SEMI ARTESIANO — 45MT
PLACAS DE ENERGIA SOLAR

E-mail: natasha_wounnsosck

z

DEPOSITO DE FERRAMENTAS - BARRACAO DE ARMAZENAMENTO RACAO P/ GADO

Av. Gongalo Antunes de Barros, 959 — Bosque da Saude — Cuiaba-MT — CNPJ 63.229.174/0001-40
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4 INVERNADAS DE GADO - MANGUEIRO PARA VACINAQAO E EMBARQUE DE GADO
1 CORREDOR DE CIRCULACAO DE GADO
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é copia
nferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0829347-61.2025.8.12.0001 e c6digo ZRPo7gxS.
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ESTRELA DO SUL CONSULTORIA E PERICIAS JUDICIAIS

R
e
—
SindusCon

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUGAO

MES: SETEMBRO ANO: 2025
(NBR 12.721:2008 - CUB. 2004

Os valares abaiwo referem-se aos Cusios Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/mMT), calculados de acordo com a Lei Fed n 4.591, de SETEMBRO DE
2025,

"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2008, com base em novos projelos, novos memonais descrilivos e novos
critérios de orgamentagdo e, porlanio, constituem nova série hislorica de custos unitdrios, nSc comparawveis com a8 anterior, com B8 designagio de
CUBR20068".

"Ma formagdo desles cusios unildrios bdsicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagio dos
preos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projelo e especificagies correspondenies a cada caso particular: fundacoes,
submuramaenics, paredes-diafragma, lirantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevadaor{es); equipamentos e instalagbes, lais como: fogdes, aquecedores,
bombas de recalgue, incineragao, ar-condicionado, calefagio, ventilagio e exauslio, outros; plapground (quando néo classilicado como area construida);
obras e servigos complementares; urbanizac3o, recreacSo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalacdo e regulamentacdo do condominio; e
autros servigos [gue devem ser discriminados no Anexo A - guadro |); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto
estrutural, projeto de instalagio, projetos especiais; remuneragSo do construtor; remuneragio do incorporador ™

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAD BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
Projete |  Rsim? | var% mas Projeto | Rsim* | var% més Projeto | Rsm* | varsimes
R-1 ¢ 175810 0.02% R 206473 0.04% R 253328 0,04%
Prea . 1A0R00 . O03% A N o W o S L .
BA - 163668 - 073 _RB 179087 003% it L v St
PIS 122707 0,02% R16_ 174144  003%
CUB/M? - RB-N = R% 1.790,87
VAR. MENSAL [ 0.05% CUSTO TOTAL 100,00% | 1.790,87
Mao de obra :..0,00% Mo de obra [encargos 134,39 %) 48,16%| = 862,57
Material oo 007 Material . e A48.33%] . B6593
Despesas Administr. 0,00% Despesas Administrativas 2.69% 48,23
Equipamentos 0,00% Eguipamenios 0,79% 14,14

PROJETOS - PADRAOQ COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAD ALTO
Projeto I REim? I\rar.% miés
CAL-8 225242 : 003%

CSL-8 1.87403 : 0,03%
CSL-16 264582 . 003%

PADRAO NORMAL
Projeto | R&m® | var% més
CAL-B : 212056 : 0,03%

CSL-8 : 181596 : 0,03%
CSL-18 . 243955 . 0,03%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

Projeto I RS/m* I war.% més
RP1Q 1.790,30 0,11%
Gl 1.001.86 0,09%

SIGLAS SIGLAS
R-1: Residéncia Unifamiliar RPO1: Residéncia Popular
PP-4: Préadia Popular CAL-8: Comearcial Andares Livres
R-B: Residéncia Multifamiiar C5L-8: Comearcial Salas e Lojas
R-16: Residancia Multifamdiar CSL-16: Comearcial Salas e Lojas
PIs: Projeto de Interesse Social Gl: Galpdo Industrial

Av. Gongalo Antunes de Barros, 959 — Bosque da Saude — Cuiaba-MT — CNPJ 63.229.174/0001-40
E-mail: natasha_wounnsoscky@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623

umento é cdpia do original, assinado digitalmente por RODRIGO DE OLIVEIRA SPINELLI e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, protocolado em 03/11/2025 as 15:32 , sob 0 nimero WCGR25077036330
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ESTRELA DO SUL CONSULTORIA E PERICIAS JUDICIAIS

7.0. RELAGAO DOS VEICULOS LEVES E PESADOS, MAQUINAS E IMPLEMENTOS

VEICULOS LEVES E PESADOS DO GRUPO RIBEIRO

ITENS DESCRICAO MARCA ANO VALOR
1  SILVERADO D-20 CHEVROLET 2000 RS 103.900,00
2 COMPASS LIMITED JEEP 2021 RS 116.544,00
3 HILUX SRX TOYOTA 2021 RS 234.715,00
VALOR TOTAL DOS VEICULOS RS 455.159,00

MAQUINAS E IMPLEMENTOS DO GRUPO RIBEIRO

ITENS DESCRICAO MARCA ANO VALOR

1 Arrancador de Amendoim C-400 MIAC 2024 RS 112.000,00

2  Arrancador de Amendoim C-400 MIAC 2024 RS 112.000,00

3 Calcareadeira Zeus 15001 CARMETAL 2024 RS 250.000,00

4  Carreta da plataforma de soja TURIM - RS 27.000,00
Carreta Graneleira (Chupim) CG GTS DO

> 14500 TUBO INOX BRASIL 2023 RS 145.000,00

6  Carretinha reboque - 2022 RS 17.800,00

7  Colheitadeira CR 5.85 NEW 2023 RS 1.600.000,00

) HOLLAND ' ' !

8 Grade aradora 18x24 BALDAN 2020 RS 36.000,00

9  Grade aradora 28x28x7,5 BALDAN 2022 RS 86.500,00

10 Grade niveladora ANTONIOSI 2020 RS 28.000,00
. C HORSE

11 Guincho Bag giratério 2000kg MACHINE 2021 RS 31.689,78

Av. Gongalo Antunes de Barros, 959 — Bosque da Saude — Cuiaba-MT — CNPJ 63.229.174/0001-40

E-mail: natasha_wounnsoscky@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623
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5
o
(O}
=
12  Pa carregadeira 524 K JOHN DEERE 2023 RS 720.000,00 =
IS
13  Plaina niveladora aguia 5000 INRODA 2024 RS 45.000,00 =
-~ X
14 Plantadeira a vacuo JD 1100 JOHN DEERE 2023 RS 428.716,48 @ %
28
S5
15 Plantadeira a vacuo JD 1111 JOHN DEERE 2023 RS 428.716,48 % g
2 o
c 8
16 Plantadeira a vacuo JD 1111 JOHN DEERE 2022 RS 420.000,00 IE g
S @
17 Plataforma de soja NH 30 FT NEW 2023 RS 145.000,00 gg
: HOLLAND Raad > o
QX
. 0 <
1g  Recolhedora trilhadora de MIAC 2024 RS  600.000,00 o2
Amendoim Twin a o
x o
. ® o
19 Recolhedora trilhadora de MIAC 2023 RS  600.000,00 o &
Amendoim Twin < 3
a
Tander Lancga Dual flex 8 o
2 HN DEERE 202 R 100. =
0 GreenSystem PL 1100 10 023 > 00.000,00 & g
o
. . . O E
~ 7 D —
21 TanAqu'e dlstrlbwd(?r de Adubo SAO JOSE 2021 RS 74.000,00 <
organico 10.000 vacuo = =
. o 25
99 Tanque moével distribuidor de SO JOSE i RS 13.500,00 W E
Adubo o8
29
23 Transbordo 6500 MIAC CTA 2024 RS 195.000,00 E %
24 Transbordo 6500 MIAC CTA 2024 RS 195.000,00 Z (é
o o
=8
25 Trator 7230) JOHN DEERE 2024 RS 990.000,00 g E
2
=
26  Trator 7230) JOHN DEERE 2023 RS 900.000,00 3 o]
x5
Pulverizador autopropelido uniport e 3
27 2030 30 MTS 50cm JACTO 2022 RS 1.160.000,00 éé
o
VALOR TOTAL DE MAQ. E IMPLEM. RS 9.460.922,74 £ §
22
S E
B2
% 7
O presente laudo de avaliagdo contém essencialidade de bens de capital que tem o objetivo g °
T 0
de demostrar a importante das funcionalidades incorporadas em um conjunto dos ativos nao ;% g
S ®©
circulantes. Sao aqueles bens considerados imprescindiveis para que a empresa em § E]
recuperacao que possa exercer a sua atividade econdmica. :? %
o o
Av. Gongalo Antunes de Barros, 959 — Bosque da Saude — Cuiaba-MT — CNPJ 63.229.174/0001-40 é é
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ESTRELA DO SUL CONSULTORIA E PERICIAS JUDICIAIS

De acordo com o art. 6°, § 4°, da Lein. 11.101/2005, compete ao juizo da recuperacéo judicial
dispor acerca da essencialidade dos bens para a manutencao da atividade econémica da
empresa, mesmo que se trate de alienacao fiduciaria em garantia, que nao estaria sujeita

aos efeitos da recuperacao judicial (art. 49, § 3°).

Os veiculos, maquinas, equipamentos e implementos foram pesquisados em outubro deste
ano, referenciados por:

https://veiculos.fipe.org.br

https://www.tratoresecolheitadeiras.com.br
https://www.mercadomaquinas.com.br/anuncios/pa-carregadeira/john-deere
https://www.caminhoesecarretas.com.br

8.0. FOTOS DOS VEICULOS LEVES E PESADOS, MAQUINAS E IMPLEMENTOS

Av. Gongalo Antunes de Barros, 959 — Bosque da Saude — Cuiaba-MT — CNPJ 63.229.174/0001-40
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ESTRELA DO SUL CONSULTORIA E PERICIAS JUDICIAIS
y@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623
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9.0. VALOR TOTAL DESTA AVALIAGAO

VALOR TOTAL DOS BENS E IMOVEIS

DESCRICAO VALOR TOTAL
IMOVEIS RURAIS RS 1.653.000,00
IMOVEIS URBANOS RS 425.757,79
BENFEITORIAS RS 141.900,00
MAQUINAS E IMPLEMENTOS RS 9.460.922,74
VEICULOS LEVES E PESADOS RS 455.159,00
RS 12.136.739,53

VALOR TOTAL DESTA AVALIACAO DE R$ 12.136.739,53 (DOZE MILHOES, CENTO E
TRINTA E SEIS MIL, SETECENTOS E TRINTA E NOVE REAIS E CINQUENTA E TRES
CENTAVOS).

10.0. CRITERIOS DE AVALIAGAO

A melhor técnica de avaliagao baseia-se ndao somente na experiéncia do avaliador e
em uma unica técnica rigida, seu bom desempenho necessita primordialmente de dados de
natureza comparativa, de boa dose de senso comum, de analise ponderada e de equidade
do avaliador para fixar o valor venal, demonstrando os fundamentos e a analise que o
conduziram naquela conclusdo. Entende-se como valor de mercado aquele encontrado por
um vendedor desejoso a vender e, um comprador desejoso a comprar, ambos nao forgcados
e tendo pleno conhecimento das condicdes e utilidade da propriedade. De fato, ndo obstante,
consultando-a tabelas de mercado livre sobre as maquinas e equipamentos, primordiais, ao

desempenho e condi¢des de funcionalidade do objetivo desta avaliagdo em seu todo.

Av. Gongalo Antunes de Barros, 959 — Bosque da Saude — Cuiaba-MT — CNPJ 63.229.174/0001-40

E-mail: natasha_wounnsoscky@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623

umento é cdpia do original, assinado digitalmente por RODRIGO DE OLIVEIRA SPINELLI e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, protocolado em 03/11/2025 as 15:32 , sob 0 nimero WCGR25077036330

nferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0829347-61.2025.8.12.0001 e c6digo ZRPo7gxS.

i

Estegw

Para c



fls. 1121

ESTRELA DO SUL CONSULTORIA E PERICIAS JUDICIAIS

11.0. CONSIDERACOES GERAIS

O presente laudo de pericia avaliativa obedeceu as seguintes consideragoes:

a) Condicdes limitares impostas pela metodologia da ABNT a ser empregada, que

influenciam suas analises, opinides e conclusdes;

b) Condi¢des limitares impostas pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas)
NRR 14.653 avaliagao imobiliaria e ABNT NRR 14.653-1 avaliagao de bens e publicacdes
do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia) além de observar as
legislagbes municipais, estaduais e federais. Entretanto para que o imével tenha um valor
que realmente represente seu potencial e esteja de acordo com as praticas do mercado, as
metodologias contam com fatores externos como localizagdo do bem, potencial de

desenvolvimento da regido, servigos publicos e comodidades como comércio e lazer.

c) Os profissionais pesquisaram, compararam, georreferenciaram em navegagao,

analisaram as pecas do objeto avaliado para chegar as conclusdes respectivas;

d) O laudo foi elaborado em escrita observancia aos postulados no cdédigo de ética

profissional.

e) Os profissionais ndo tém nenhuma inclinagdo em relagdo a matéria envolvida nesta pericia

ou qualquer interesse presente ou futuro nos bens e objetos desta pericia.

Julgamos importante esclarecer, mais uma vez, que o presente laudo teve por objetivo
exclusivo a verificagdo da completude e regularidade dos requisitos e documentos técnicos
que instruem o pedido de recuperagao judicial, previstos no inciso VI, artigo 51, da Lei
11.101/2005, alterada pela Lei n? 14.112/2020, bem como as analises de natureza
administrativa e financeira decorrentes de tais exames, obedecendo a norma de avaliagao
de bens (NBR 14.653) nos termos do comando judicial exarado nos autos do processo
recuperatorio movido pelos Requerentes, sendo que o presente Laudo Técnico espelha com
fidedignidade as conclusdes e os resultados por nés alcangados em nossos trabalhos de

constatagao prévia.

Sendo o que temos para o momento, despego-me com votos de agradecimento, respeito e

admiragao.
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Laudo Economico-Financeiro e Viabilidade dos Produtores Rurais
JARABYS DE SOUSA RIBEIRO, LETICIA DE MENEZES ALVES
RIBEIRO e JOSE DA SILVA RIBEIRO

1) Introducio

O presente laudo foi elaborado com o objetivo de apresentar uma anélise detalhada da
situagdo econdmica e financeira dos produtores rurais Jarabys, Leticia e Jos¢, considerando
os elementos relevantes no contexto do processo de recuperacgdo judicial em curso. Este
documento tem como propodsito demonstrar a capacidade de pagamento da empresa, além
de fornecer subsidios técnicos para a avaliagdo do plano de recuperagao proposto.

A partir das informagdes disponibilizadas pela Recuperanda, sem qualquer processo de
auditoria por parte desse avaliador, e da aplicagdo de metodologias apropriadas de anélise
financeira, busca-se oferecer uma radiografia precisa e imparcial da posi¢do econdmico-
financeira da empresa, com énfase nos principais fatores que influenciam sua viabilidade
e continuidade operacional.

Ressalta-se, ainda, a importancia deste laudo como instrumento de apoio a tomada de
decisdo no ambito da recuperagdo judicial, visando a preservacao da atividade empresarial,
a protecdo dos interesses dos credores e demais partes envolvidas. Vale destacar que
algumas premissas utilizadas nesta analise poderdo sofrer alteracdes futuras, o que podera
impactar os resultados financeiros projetados dos produtores Jarabys, Leticia e José.

2) Metodologia Utilizada

Para avaliar a situagdo financeira e o desempenho dos produtores rurais Jarabys, Leticia e
José ao longo do tempo, foi adotada uma abordagem baseada na analise das demonstracdes
contabeis — em especial, o balanco patrimonial e a demonstracdo de resultados do exercicio
(DRE). O objetivo foi compreender de forma ampla a estrutura econdmico-financeira e a
evolugao operacional de cada um dos produtores.

A andlise contemplou, primeiramente, a avaliagdo vertical, que observa cada item do
balanco em relacao ao total do ativo e do passivo, permitindo identificar a composicao do
capital e a relevancia de cada elemento dentro da estrutura patrimonial. Em seguida, foi
realizada a andlise horizontal, voltada a comparacao de valores ao longo de diferentes
periodos, o que possibilita detectar tendéncias, oscilagdes significativas e a trajetdria de
crescimento ou retragdo dos principais indicadores.

Complementarmente, foram calculados indices financeiros voltados a mensura¢do da
liquidez, rentabilidade, endividamento e eficiéncia operacional — indicadores essenciais
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para diagnosticar a saude financeira. Dentre eles, destacam-se o indice de liquidez corrente
e o indice de endividamento, utilizados como parametros principais de desempenho.

Também foi conduzida uma andlise comparativa setorial, confrontando os resultados
obtidos pelos produtores com médias e padrdes do setor agropecuario, a fim de avaliar sua
competitividade e posicionamento em relagdo ao mercado. Por fim, considerou-se o fluxo
de caixa, fundamental para compreender a capacidade de geragao de recursos, o equilibrio
entre entradas e saidas financeiras e a possibilidade de cumprimento de obrigagdes de curto
prazo, especialmente no contexto de eventuais reestruturagdes financeiras.

A integracao dessas diferentes técnicas proporcionou uma visao consistente e detalhada da
real condicao financeira dos produtores analisados, servindo de base para as conclusdes e
recomendacdes apresentadas neste relatorio.

3) Dados Financeiros — Projecao de 5 anos

3.1) Receita

Entre 0 Ano 1 ¢ 0 Ano 5, a receita bruta total cresce de R$ 5.925.440 para R$ 6.708.060,
0 que representa um aumento acumulado de aproximadamente 13,2%. Esse crescimento
¢ resultado da expansdo equilibrada nas duas principais culturas:

e Receita Bruta da Soja: de R$ 2.607.680 no Ano 1 para R$ 2.952.097 no Ano 5 e,
o Receita Bruta da Chia: de R$ 3.317.760 para R$ 3.755.963 no Ano 5.

A chia mantém uma participacdo ligeiramente maior na composicao da receita total (em
torno de 56%), indicando que seguira sendo o principal produto gerador de receita do
grupo de produtores.

3.2) Custos Operacionais e Resultado Bruto

Os custos operacionais também evoluem de forma gradual, passando de R$ 3.612.909 no
Ano 1 para R$ 4.018.527 no Ano 5 — um crescimento de 11,2%, portanto menor que o
avanco da receita. Esse comportamento indica melhoria na eficiéncia produtiva, ja que o
custo cresce em ritmo inferior ao faturamento.

Ja o resultado bruto apresenta aumento de R$ 1.216.324 para R§ 1.448.542 entre os Anos
1 e 5, uma variagao positiva de 19,1%. Como o crescimento do resultado bruto supera o
dos custos, isso reflete melhoria das margens de produg¢do e crescimento real da
rentabilidade. O comportamento linear e ascendente mostra que a operagdo estd
economicamente equilibrada, com tendéncia de fortalecimento no médio prazo.
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3.3) Despesas Operacionais

As despesas operacionais no Ano 01 somarao R$ 318.926, com destaque para gastos com
pessoal. No Ano 02, essas despesas subirdo para R$ 328.494, refletindo a expansdo das
atividades da empresa. No entanto, no Ano 03, o novo aumento para R$ 338.348, podera
impactar negativamente a lucratividade, caso ndo haja equilibrio proporcional entre
despesas e receitas.

3.4) Resultado Operacional - EBITDA

O EBITDA segue trajetoria semelhante, evoluindo de R$ 974.863 no Ano 1 para R$
1.175.188 no Ano 5, um crescimento de 20,5%. Esse indicador demonstra forte
capacidade de geragdo de caixa operacional, com margem EBITDA estavel em torno de
19% da receita bruta, o que ¢ saudavel para o setor agricola. O avango do EBITDA em
ritmo superior ao da receita reforca o ganho de eficiéncia e o aumento gradual da
lucratividade operacional.

3.5) Endividamento

Apesar do ambiente econdmico adverso dos Ultimos anos, os produtores Jarabys, Leticia
e José vem mantendo sua atividade. As projecdes demonstram estabilidade, o que indica
que, com uma reestruturagdo adequada, a empresa podera gerar resultados operacionais
suficientes para o cumprimento de suas obrigagdes financeiras.

O pedido de recuperagao judicial reflete uma estratégia de reorganizagao financeira, € 0s
dados apresentados respaldam a viabilidade de superagdo da crise e a continuidade das
atividades operacionais.

A seguir, apresenta-se a estrutura atual de endividamento, segmentada por classe de

credores:
Classe de Credores Valor RS

GARANTIA REAL 4.594.593
QUIROGRAFARIO 29.211.949
TRABALHISTA 5.000
ME/EPP -

TOTAL 33.811.542

Ha também endividamento extraconcursal no valor de R$ 7.692.924,80. Para o fluxo de
caixa abaixo foi considerado o endividamento total, aplicando-se o desconto previsto no
plano para os créditos concursais e reducdo do valor extraconcursal com potencial
devolucao de alguns bens dados em garantia nas operagoes.
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3.6) Conclusao

O crescimento significativo das despesas financeiras dos ultimos anos, associado ao
volume de dividas acumuladas, aumentou a pressao sobre a liquidez, comprometendo a
capacidade da empresa de gerar caixa suficiente para cobrir o servico da divida.

Atualmente, o resultado operacional ¢ positivo e deve se manter assim para os proximos
anos, mas nao ¢ suficiente para arcar com os encargos financeiros, evidenciando um
quadro de desequilibrio que compromete a sustentabilidade da operagdo. A persisténcia
desse cenario poderia acarretar sérias dificuldades no cumprimento das obrigagdes
financeiras, situagdo que culminou no pedido de recuperagdo judicial como medida

estratégica de reorganizagdo e preservacao da atividade empresarial.

4) Projecoes do desempenho Econémico-Financeiro

v

As projecdes econdmico-financeiras foram elaboradas com base na realidade atual dos
Recuperandos e nas perspectivas de evolucdo de receitas para os proximos anos. A
modelagem foi construida de forma conservadora, respeitando os limites operacionais do

produtor e o cenario econdmico vigente.

Sistema Tributario: Foram consideradas as regras tributarias vigentes para produtor rural,
incluindo as aliquotas correspondentes aos tributos incidentes sobre faturamento e

resultados operacionais.

Capacidade Operacional e Receita: O volume de receitas projetado esta compativel com
a capacidade operacional atual dos Recuperandos € com o comportamento esperado do

mercado no qual a empresa esta inserida.

Custos e Despesas: Os valores de custos e despesas foram estimados com base na
estrutura atual do produtor, podendo sofrer pequenas variagdes ao longo do tempo em

fun¢do de ganhos de escala previstos.

Inflagdo: As projegdes foram elaboradas em valores reais, sem a inclusdo de efeitos

inflacionarios, visando garantir uma base neutra e realista para andlise.
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v Cenério de Proje¢do: Todas as premissas foram definidas com base em um cenario

conservador, priorizando a prudéncia e a viabilidade financeira de longo prazo.

v Premissas do Plano de Recuperagdo Judicial (Fluxo de Caixa em 16 anos):

o Classe Trabalhista: Pagamento integral em até 12 meses, sem aplicacdo de
desconto;

o Credores com Garantia Real: Caréncia de 12 meses e quitagdo em 180 parcelas
mensais, com desconto de 50% sobre o valor original;

o Credores Quirografarios: Caréncia de 12 meses, pagamento em 180 parcelas, com
desconto de 75% sobre o valor original;

o Credores Microempresas ou Empresas de Pequeno Porte (se houver): Caréncia de

12 meses, pagamento em 60 parcelas mensais, sem aplicacdo de desconto.

Essas premissas sustentam a estrutura do plano de recuperacdo proposto, conferindo
credibilidade e realismo a analise da capacidade de pagamento da empresa ao longo do

periodo de recuperagao.

Demonstrativo de Resultados (DRE):

* Ano 1 se inicia 12 meses apds a homologacao do plano

** As virgulas presentes nos nimeros das proje¢des abaixo, interpretar como ponto (R$ milhdes).

ProjecGes RS Ano 1 I Ano 2 I Ano 3 I Ano 4 I Ano 5 I Ano 6 I Ano 7 Ano 8

RECEITA BRUTA 5,925,440 6,310,736 6,512,679 7,116,581

ELLTe TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, protocolado em 03/11/2025 as 15:32 , sob 0 nimero WCGR25077036330

RECEITA LIQUIDA 4,829,234 4,983,769 5,143,250 5,307,834 5,467,069 5,631,081 5,800,013 5,974,014

CUSTOS OPERACIONAIS 3,612,909 3,710,273 3,810,282 3,913,008 4,018,527 4,126,915 4,238,250 4,352,613

CUSTO PLANTIO SOJA 1,408,147 1,450,392 1,493,903 1,538,720 1,584,882 1,632,429 1,681,401 1,731,843

RECEITABRUTASOJA 2,607,680 2,691,126 2,777,242 2,866,114 2,952,097 3,040,660 3,131,880 3,225,836 %
RECEITABRUTA CHIA 3,317,760 3,423,928 3,533,494 3,646,566 3,755,963 3,868,642 3,984,701 4,104,242 IS
(-) IMPOSTOS 1,096,206 1,131,285 1,167,486 1,204,846 1,240,991 1,278,221 1,316,567 1,356,064 Lu
()

O

CUSTO PLANTIO CHIA 2,204,762 2,259,881 2,316,378 2,374,288 2,433,645 2,494,486 2,556,848 2,620,769

RESULTADO BRUTO 1,216,324 1,273,496 1,332,968 1,394,826 1,448,542 1,504,166 1,561,764 1,621,401

DESPESAS OPERACIONAIS 241,462 249,188 257,162 265,392 273,353 281,554 290,001 298,701

EBITDA 974,863 1,024,308 1,075,806 1,129,434 1,175,188 1,222,612 1,271,763 1,322,700

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por R
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Proje¢des RS Ano 9 Ano 10 Ano 11 Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15 Ano 16 I
R A BRUTA 49,980 6,480 8,009 4 8 0,06 8,49 69 8 496 9,0 0 9,28
RECEITABRUTASOJA 3,322,611 3,422,289 3,524,958 3,630,707 3,739,628 3,851,817 3,967,371 4,086,393
RECEITABRUTA CHIA 4,227,369 4,354,190 4,484,816 4,619,360 4,757,941 4,900,680 5,047,700 5,199,131
(-) IMPOSTOS 1,396,746 1,438,649 1,481,808 1,526,262 1,572,050 1,619,212 1,667,788 1,717,822

RECEITA LIQUIDA

CUSTOS OPERACIONAIS

CUSTO PLANTIO SOJA

6,153,234

4,470,087

1,783,799

6,337,831

4,590,758

1,837,313

6,527,966

4,714,714

1,892,432

6,723,805

4,842,044

1,949,205

6,925,519

4,972,841

2,007,681

7,133,285

5,107,201

2,067,912

7,347,283

5,245,220

2,129,949

7,567,702

5,387,000

2,193,847

CUSTO PLANTIO CHIA

RESULTADO BRUTO

2,686,289

1,683,147

2,753,446

1,747,073

2,822,282

1,813,252

2,892,839

1,881,761

2,965,160

1,952,678

3,039,289

2,026,084

3,115,271

2,102,063

DESPESAS OPERACIONAIS 307,662 316,892 326,398 336,190 346,276 356,664 367,364

EBITDA

1,375,485

Fluxo de Caixa:

1,430,181

1,486,854

1,545,571

* Ano 1 se inicia 12 meses apds a homologacao do plano

1,606,402

1,669,420

1,734,699

** As virgulas presentes nos nimeros das proje¢des abaixo, interpretar como ponto (R$ milhdes).

3,193,153
2,180,701

378,385
1,802,316

| Projeces RS

Ano 1

Ano 2

Ano 3

Ano 4 I

Ano 5

Ano 6

Ano 7

Ano 8

Lucro Liquido

(+) Depreciagdo

643,409
44,095

676,043
45,198

710,032
46,328

745,426
47,486

775,624
48,673

806,924
49,890

839,364
51,137

AlB@ ESTADO MATO GROSSO DO SUL, protocolado em 03/11/2025 as 15:32 , sob 0 nimero WCGR25077036330

872,982

(-) Capex

FLUXO DE CAIXA LIVRE

12,868

674,636

13,521

707,720

14,201

742,159

14,909

778,004

15,512

808,785

16,138

840,675

16,787

873,713

907,938

FLUXO DE CAIXA - Inicial

FLUXO DE CAIXA - Final

520,545

520,545

347,842

347,842

209,578

209,578

107,158

107,158

' b

' N
Amortizagdo E- 245,404 |- 880,423 |- 880,423 880,423 880,423 880,423 880,423 880,42325
Trabalhista i 5,000 - - - - - - - :;
Quirografario E - 486,866 486,866 486,866 486,866 486,866 486,866 486,8662;
Garantia Real E - 153,153 153,153 153,153 153,153 153,153 153,153 153,15385
Extraconcursal E 240,404 240,404 240,404 240,404 240,404 240,404 240,404 240,4040¢
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| Projegdes RS I Ano 9 Ano 10 Ano 11 Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15 Ano 16

b WSER25077036330

FLUXO DE CAIXA - Inicial | 1,029,809

Lucro Liquido 943,919 981,323 1,020,077 1,060,225 1,101,817 1,144,901 1,189,529
(+) Depreciagdo ;
(-) Capex
FLUXO DE CAIXA LIVRE 943,389 980,110 1,018,143 1,057,532 1,098,324 1,018,995 1,059,698 1,101,875 '
Amortizagdo - 880,423 (- 880,423 |- 880,423 |- 880,423 |- 880,423 |- 880,423 |- 880,423 |- 880,423::
Trabalhista - - - - - - - - &
Quirografario 486,866 486,866 486,866 486,866 486,866 486,866 486,866 486,8665;
} Sy
Garantia Real g 153,153 153,153 153,153 153,153 153,153 153,153 153,153 153,153¢p
Extraconcursal 240,404 240,404 240,404 240,404 240,404 240,404 240,404 240,404 5)

FLUXO DE CAIXA - Final

179,232 316,952

494,061

711,962

850,534

1,029,809

1,251,262

As projegdes evidenciam que os produtores Jarabys, Leticia e José dispdem de capacidade
financeira consistente para honrar seus compromissos de acordo com as condi¢des
estabelecidas no plano de recuperacdo judicial. Os resultados projetados demonstram
geracdo positiva e crescente de caixa operacional, com estrutura equilibrada entre
receitas, custos e despesas, o que indica solidez econdmica e eficiéncia na gestdo dos
recursos. Dessa forma, confirma-se a viabilidade da recuperagdo e a continuidade
sustentavel das operacdes, com potencial de recomposicao da rentabilidade e redugdo
gradual do nivel de endividamento.

A manutencao desse desempenho tende a assegurar estabilidade financeira no longo
prazo, fortalecendo a atividade agricola e contribuindo para o desenvolvimento do setor
produtivo. Dessa forma, fica evidenciada a viabilidade da superacao da crise econdmico-
financeira, assegurando a manutencdo da atividade produtiva, a preservacdao dos
empregos e o atendimento aos interesses dos credores.

5) Consideracoes Finais

Conclui-se que a execugdo e o acompanhamento do plano de pagamento proposto no
ambito da recuperacao judicial sdo etapas determinantes para a reorganizacao financeira
dos produtores Jarabys, Leticia e José. A analise econdmico-financeira realizada permitiu
identificar com clareza as principais oportunidades de ajuste e pontos de atengdo
operacional, subsidiando a defini¢do de medidas realistas e compativeis com a capacidade
de geracdo de caixa da Recuperanda.

A metodologia empregada, fundamentada na avaliacdo de balancos, demonstracdes de
resultados, fluxo de caixa e indicadores de desempenho, mostrou-se essencial para
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mensurar de forma precisa a solidez econdmica e a viabilidade das projegdes
apresentadas. Essa abordagem técnica forneceu um diagnostico confidvel e orientou a
elaboracdo de estratégias sustentdveis voltadas a reestruturacdo do passivo e a
regularizagao dos compromissos com credores.

O sucesso do processo de recuperacdo dependera da adesdo efetiva ao plano e da
disciplina financeira na sua execucao, além da transparéncia nas relagdes com os credores
e do engajamento dos produtores na gestao de resultados. A implementagao consistente
dessas medidas tende ndo apenas a viabilizar a superacdo do atual desequilibrio
econdmico, mas também a consolidar uma estrutura operacional mais estavel, eficiente e
resiliente, assegurando sustentabilidade financeira de longo prazo e continuidade das
atividades produtivas.

Atenciosamente

) 7/%

¢
~

{ . .
Mauricio Luz

Consultor Financeiro
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